PROTOCOLO
11330/2019

DISPENSA DE LICITACAO
25/2019

Objeto: Dispensa de Licitacdo para
locagcdo de imovel situado na Rua
Jequitiba, n® 105, Bairro Eucaliptos -
Cep: 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no
piso térreo, com area privativa de 120
m2, matricula n° 52884, para
Instalagdo da Secretaria Municipal de
Habitacao.
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Sumula: REF PROPOSTA DE LOCAGCAO NO PLAZA FACIL FAZENDA RIO GRANDE LOJAS 3.4,5 ENCAMINHA CERTIDOES
Requerente: 84885 - BLUE TERMINAL S/A CNPJ do requerente: 23.738.343/0001-53
Enderecgo: Rua KALIL ELIAS WARDE N° 301 - CEP: 80740-170
Complemento: Telefone:
Municipio: Curitiba - PR Bairro: CAMPINA DO SIQUEIRA
E-mail:
Beneficiario: CPF do beneficiario:
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Oficio n°.: 042/2019 u’\ﬂtfi’ ok

Fazenda Rio Grande, 02 de abril de 2019.

A SMA - Claudemir de Andrade
Ref. Solicita a locacédo de salas comerciais

A Secretaria Municipal de Habitag&o vem através deste, solicitar a locagdo das salas 3,4¢5
localizadas no piso térreo do Centro Comercial Plaza Fécil. Tal solicitagéo se faz necessaria, pela
criagdo da Secretaria Municipal de Habitac&o, onde a sala atual utilizada nao corresponde a demanda
da equipe e de atendimento, também porque no novo espago a populagéo usuaria terd mais facil
acesso, sendo que o local fica ao lado do terminal urbano do municipio.

Descrigao do imével: situado & Rua: Jequitib4, 105 — Bairro Eucaliptos — Cep: 83.820-068,
salas 3, 4 e 5 no piso térreo, com 4rea privativa de 120m? matricula n°: 52884 no Cartério de
Registro de Iméveis de Fazenda Rio Grande. O valor da locagdo representa R$ 18,00 por metro
quadrado sendo um total de R$ 2.160,00.

VIGENCIA DO CONTRATO
O contrato tera vigéncia de no minimo 24 meses, a contar da data de sua assinatura.

DOTAGAO ORGAMENTARIA
D.O.: 923

ENTREGA E FISCALIZAGAO

A fiscalizacdo das condigdes do imével, bem como, a verificagdo de suas especificagbes
consoantes ao descrito neste Oficio ficara a cargo do Departamento de Patriménio e do servidorada
SMH: Carlo Daniel Kravchychyn Filho — matricula: 354116.

FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado mensalmente, através de depésito bancario, em até 30 (trinta)
dias contados da apresentagéo da nota fiscal/fatura, no protocolo financeiro da Prefeitura, desde que
devidamente atestada e anexada as provas de regularidade com a Previdéncia Social — INSS e
Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS e Débitos Trabalhistas.

Secretaria Municipal de Habitagéo
Rua Tenente Sandro Luiz Kampa, 182 - 83820-000 - Fazenda Rio Grande - Parana.
Fone: (41) 3608-7122 — (41) 3608-7119 4
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Sem mais para o0 momento, nos colocamos a disposi¢do para mais esclarecimentos.

ingstone da Silva

Secretario Municipal de Habitacao

Secretaria Municipal de Habitagdo
Rua Tenente Sandro Luiz Kampa, 182 - 83820-000 - Fazenda Rio Grande - Parana.
Fone: (41) 3608-7122 - (41) 3608-7119
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Curitiba, 12 de Abril de 2019.
A .
prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande ‘

A/C: Sr.Marcio Wozniack (Prefeito)
C/C: Sr.Levingstone da Silva .{Secretério Municipal da Habitacdo e Interesse Social)

Referente: Proposta de locagdo no Plaza Ficil Fazenda Rio Grande - Lojas 3,4 €5

Prezado Sr.Marcio:
starfamos de apresentar as informagdes e proposta para locacio de area no Plaza Facil, centro comercial

em obras na Fazenda Rio Grande / PR.

Locadora: Plaza Ficil Fazenda Rio Grande (Blue Terminal S/A.)
CNPJ: 23.738.343/0001-53

Unidades: _ Lojas 3, 4 e 5 totalizando 120 m? de area privativa.

Prazo de contrato: 24 (vinte e quatro) meses.

Inicio da locacao: lmedgata, a partir da assinatura do contrato de locagao.

Valor do aluguel: R$ 2.160,00 (dois mil e cento e sessenta reais), 0 que representa R$

18/m? (dezoito reais por metro quadrado) da drea privativa. O valor
origir:al seria RS 9.792,00 (nove mil e setecentos e noventa e dois reais) |
ou RS 81,60/m? (oitenta e um reais e sessenta e centavos por metro |
guad-ado) da drea privativa, representando praticamente uma redugao

de 7&%.

Qutros custos: O IPTU seré de responsabilidade da locataria.

incluso nos custes de condominio:
Seguranga monitorada, paisagismo, limpeza da drea comum — incluindo

banhziros, energia e agua das areas comuns, sistema de cameras para
as dreas comuns, conservagao e manutengdo das areas comuns. |

Reajuste: O rezjuste sera anual, tomando como base o IGP-M (FGV).
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Condicgo de entrega: As unidades serdo entregues com fachada pronta, parte em vidro e

parte em alvenaria, divisoria com outras lojas em alvenaria.
i

H

Imagem com croqui de localizagdo da area na planta do referido

Crogui‘localizagg"o:

pavimento:

lidade da proposta: Por 15 dias desta data, condicionado & disponibilidade das unidades
pretendidas.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar nosso agradecimento pela confianca e pelo prestigio que estéo
sendo dispensados ao nosso empreendimento, subscrevendo-nos.

Atenciosamente,
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Data: 01/04/2019 15h02min

7 Numero —— Validade
tu:: SECRETARIA DE FINANGAS (_ 3284 01/05/2019
< NDA ﬁ‘;(:) .
& %\
" : It 7\
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS Qe 3
Nome / Raz&o Social e .
BLUE TERMINAL S/A CNPJ: 23738343000153
N _—
_— Aviso N
Sem débitos pendentes até a presente data.
p— Comproyagéo Junto a Finalidade \
Prefeitura Locagao
i J
- Mensagem

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativos a inscrigao
abaixo caracterizada.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

—— Inscrigéo

Imoével: 060.016.0142.001.001 - Lote 06A3/6 - Quadra 021 - Matricula 52884
Enderego: JEQUITIBA, 105 - Bairro EUCALIPTOS - Compl. T-CM-SL-01- - CEP 83.820-068

Codigo de Controle
rCWONBTLMLGTDPSA‘I ' }

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
http://www.fazendariogrande.pr.gov.br

Fazenda Rio Grande (PR), 01 de Abril de 2019

Rua Jacaranda, 300 - Nagdes
Fazende Rio Grande (PR) - CEP: 83823901 - Fone:4136278500

Pagina 1 de 1




MINISTERIO DA FAZENDA /&
Secretaria da Receita Federal do Brasil f& ,Q_
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional {|§ ¥ e

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: PLAZA FACIL FAZENDA S/A
CNPJ: 23.738.343/0001-53 :

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo: acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendé&ncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgéos e fundos publicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se a situagdo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <htip://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com:base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/1 0/2014.
Emitida as 14:55:48 do dia 01/04/2019 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 28/09/2019. -

Cédigo de controle da certidao: 3942.7922.8D4F.9FAF

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




- Estado do Parana
Secretaria de Estado da Fazenda
Coordenacéo da Receita do Estado

/(& .
Certidao Negativa B o %
de Débitos Tributarios e de Divida Ativa Estadual .‘0

N° 019697126-57 S

T
—

Certidao fornecida para o CNPJ/MF: 23.738.343/0001-53
Nome: CNPJ NAO CONSTA NO CADASTRO DE CONTRIBUINTES DO ICMS/PR

Ressalvado o direito da Fazenda Publica Estadual inscrever e cobrar débitos ainda nao
registrados ou que venham a ser apurados, certificamos que, verificando os registros da Secretaria de
Estado da Fazenda, constatamos nac existir pendéncias em nome do contribuinte acima identificado,
nesta data.

Obs.: Esta Certiddo engloba todos os estabelecimentos da empresa e refere-se a débitos de
natureza tributaria e nao tributaria, bern como ao descumprimento de obrigagdes tributarias acessdrias.

| Valida até 30/07/2019 - Fornecimento Gratuito

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada via Internet
www.fazenda.pr.gov.br

Pégina 1 de 1
Emitido via Internet Publica (01/04/2019 15:05:07)




CAIXA

CAlIXA ECONOMICA FEDERAL £
i [
ag
Certificado de Regularidade do FGTS - CRF sk
\]
Inscrigao: 23738343/0001-53
Raz3o0 Social: BLUE TERMINALS A
Endereco: R KALIL ELIAS WARDE 301 / CAMPINA DO SIQUEIRA / CURITIBA / PR/
80740-170

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art. 7,
da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranca de quaisquer
débitos referentes a contribuigbes e/ou encargos devidos, decorrentes
das obrigagBes com o FGTS.

Validade: 30/03/2019 a 28/04/2019

Certificagdo Nimero: 2019033004065505984513
Informacdo obtida em 01/04/2019, as 14:59:09.

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

Jq N‘G:‘E‘A-'
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: PLAZA FACIL FAZENDA S/A

(MATRIZ E FILIAIS) CNPJ: 23.738.343/0001-53
Certiddo n®°: 171016428/2019
Expedicdo: 16/04/2019, as 09:04:29
Validade: 12/10/2019 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicédo.

Certifica-se que PLAZA PACIL FAZENDA S/A
(MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n°

23.738.343/0001-53, NAO CONSTA do Banco Nacional de Devedores

Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidacédo das Leis do

Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e

na Resolugdo Administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do

Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos

Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias

anteriores a data da sua expedicédo.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacéao

a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a verificacdao de sua

autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na

Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessadrios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacgdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho ou Comissdo de Conciliacdo Prévia.




P A And da ;‘1/5\_’:\
BLUE TERMINAL S/A & %
] Z\ 4
ATA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (‘&‘ —H—F

ELEICAO DE DIRETORIA

o
Aos 22 de setembro de 2015, 3s 09 horas, na cidade de Curitiba, Estado de Parang, na
Rua Kalil Elias Warde, n.2 301, Bairro Campina do Siqueira, Curitiba, Parana, CEP.:

80.740-170, reunidos em Assembléia Geral, com a presenca de todos o0s acionistas com

direito a voto, o que tornam desnecessarias as formalidades de convocacdo da‘
assembléia-geral, tendo em vista a mesma ser considerada regular pelo
comparecimento de todos os sécios, com a finalidade unica de eleger o Diretor
Administrativo e Financeiro. Aberto os trabalhos, foi eleito para presidir e secretariar a
Assembléia, respectivamente, os Sr. Henrique Benatto Casero. A Assembléia aprovou,

por unanimidade, as seguintes deliberagdes:

Foi eleito como Diretor Administrativo e Financeiro JOSE MARIO MARIM JUNIOR,
} brasileiro, nascido em 09/03/1983, divorciado, administrador, portador da Cl RG n.;
7.073.747-7 - SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n.2 040.984.765-08, residente e
domiciliado na Rua Bispo Dom José, n.2 2.051, apartamento n.2 502, bloco 1, Bairro

Batel, CEP 80.440.060, em Curitiba, Estado do Parana #

O Diretor declarara ndo estar incluso em nenhum dos crimes previstos em lei, que

/

F 4
/
Nada mais havendo a tratar e cumprido como foi o fim da ASSEMB_l/E(A GERAL

| impegca de exercer atividade comercial. Em seguida deu-se posse diretor.

e

ORDINARIA, de acordo com 3 Lei, o Presidente finalizou os trabalhos e lavrou a presente

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO PARANA - SEDE

CERTIFICO O REGISTRO EM 22/10/2015 14:20 SOB N° 41300292710.
N PROTOCOLO: 155781944 DE 28/09/2015. CODIGO DE VERIFICACRO:
—J PR155781944. NIRE: 41300292710.

TSN el
t JUNTA COMERCIAL BLUE TERMINAL S/A
DO PARANA
Libertad Bogus s
SECRETARIA GERAL
CURITIBA, 22/10/2015

rovagidc de sua autencidade nos respectivos portais.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO PARANA - SEDE
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CERTIFICO O REGISTRO EM 22/10/2015 14:20 SOB N° 41300282710.

PROTOCOLO: 155781944 DE 28/09/2015. CODIGO
PR155781944. NIRE: 41300292710,
BLUE TERMINAL S/A

Libertad Bogus
SECRETARIA GERAL
CURITIBA, 22/10/2015

DE VERIFICAGAO:
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RECIBO LE PROTOCOLO F PAGAMENTO DE TAXAS DO
REGISTRO DO COMERCIO
JUNTA COMERCIAL DO ESTABO DO FARANA
Rua Barde do Serra Azul, 314 - Cenire - Curitibu - PR

N° DO RECIBO
9763502

UNTA commcm!
OO BARANA |

TR
Fone: (33) 3300-3410 - Fax: (41) 3310-3488
CNPd: 77.0968.1 TR0001-99 5 J

 REQUERENTE:

BOSE MARIO MARIM 1 NIOR

e i " —

| SERVICO REQUERIDO:  [ATA DE ASSEMBLEIA GF RAL ORDIN, ARIA
TEMPRESA:  BLUE TERMINALSA - -
NIRE: | R [ oo oinsiTene
N° de contrals: i%n;w : ‘gﬁwm 9763502
v w—— fwoNaoba| —

Guin de arrecadaqliv do Regstro do Coméras
DARF

Ut de amissit

Local de emtrega dis dacitrogntos:
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~ Servigo Registral de Iméveis
Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba
. Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPIJ n° 02.952.816/0001-40
Horério - 08h 30 as 11:00h e 13:00h as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Branddo Junior

Agente Delegado 18
CERTIDAO J
\E 7}
Folhg n®
Matrepsit k. o Pact N Mjé/
i 6 3o pctiot EGISTRO GERAL ] .884/0 ] ‘
REGISTRO DE IOVEIS | REGIS I,———\” o
Foro de Fazenda Rie Grande-PR Py
PJ u® 02.952.815/0001-40
Hermas Eurides Brenddo Junior [ Matricula n® 52.884 o
OFICIAL DO REGISTRO

.
(IMOVEL: Lote de terreno sob u* 06A3/6, oriundo da unificaco dos lotes 06A3, 06A4, 06AS ¢ 06AG )
da Quadra n® 21 (vinte ¢ um), da planta VILA CENTRAL, situado nesta Cidade de Fazenda Rio
Grande, da Comarca da'Regi3o Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande-
Parand, com érea total ce 4.880,06 metros quadrades, localizado nas esquinas das Ruas Jequitibd,
105, Travessa Figueira, 96 e Avenida das Araucdrias, 142 encontra-se do lado par da Avenida das
Araucéirias, 142, Travessa Figueira, 96 ¢ do lade impar da Rua Jequitibd, 105, de formato
retangular, sem benfeitorias, com as seguintes medidas ¢ confrontagGes: mede 60,12 metros de
frente para & Avenida des Araucdrias, 142; do lado direito de quem da referida rua olha o lote mede
80,32 metros ¢ confronte com a Rua Jequitib4, 105; do lado esquerdo mede 82,35 metros e confronta
oomaTmunFigueia.%epelnsﬁmdosmdcﬁometru:econfmntacomol,.otem. -
Medidas e confrontagdes elaboradas por Walter Henrique Cioato, erquitcto e wrbanista, CAU-PR
51.299-0 ¢ Registro de Risponsabilidade Técnica-RRT n® 4621481.- - -- - - === vocmmmmmmomnnone

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 060.016.0162.001.- - - <= == == == msmmanmananansaananes
PROPRIETARIA: BLL&IEBM]HALSZA, pessoa juridica, com sede na Rua Kalil Elias Warde, n°

301, no Bairro Campira do Siqueira, na Cidade de Curitiba-PR ¢ inscrita no CNPJ/MF n°
2373834300015 m = i mmm mmm e n e e mm aim e A e - S S e e =

TITULO AQUISITIV(: Registro 3 das Matriculas n° 15.737, 15.738, 15.739 e 15.740 desta
Serventig---<--c-=--- LS bbb bt

O referido é verdade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 11 de julho de 2016.(a)
(BeLHERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado do
Iméveis)clau. i

Av-1 - Matricula n° 352.884 - Protocolo n® 83.526 datado de 30/06/2016 - CLAUSULA
RESOLUTIVA. Consoatte artigo n® 230 da Lei 6.015/73, procedo esta averbagio para constar que
sobre o imével constant: da presente matricula recai as condighes de pagamento a saber: RS
6.000.000,00 (seis milhdns de reais) juntamente com outros iméveis, pagos na seguinte forma: RS
200.000,00 (duzentos mil‘reais) pagos anteriormente como principio de pagamento e sinal de negécio;
RS 1.800.000,00 (um milhdo oitocentos mil reais) pagos no ato da lavratura da escritura ora em
registro ¢ o saldo restante de RS 4.000.000,00 (quatro milhGes de reais), serd pago em 08 (oito) Notas
Promissérias emitidas no ato da lavratura da escritura ora em registro pela outorgada compradora, e
vinculadas & presente, n¢ valor de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) cada uma, vencendo-se 2
primeira delas no dia 14/(11/2016, e as demais sucessivamente no mesmo dia dos meses subsequentes,
até o pagamento final, e que serd(do) paga(s) diretamente aos outorgantes vendedores. Fica instituida 2
CLAUSULA RESOLUTIVA conforme os Ars. 474 e 475 do Cédigo Civil Brasileiro. A
apresentaclo da dltima nota promisséria, devidamente quitada e com Reconhecimento de firma por
verdadeira ou auténtica poderd cancelar a condigfio resolutiva estabelecida perante a estd Serventia,
conforme R-3 das matriculas 15.737 a 15.740 desta Serventia. FUNREJUS nio inci

Qcnie

referido ¢ verdade e dou fii. Fazenda Rio Grande, 11 de julho de 2016.(a)
(BeLHERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado 8
Iméveis)clau. 3

Av-2 - Matricula n° 52.884 - Protocolo n° 85355 datado de 30/08/2016 - CANCELAMENTO.
Consoante requerimento ¢e 23 de agosto de 2016, devidamente assinado ¢ com firma reconhecida e
documentos probatérios, que ficam digitalizados nesta Serventia, AVERBA-SE a Av-1 da presente
matricula, 2@ INTEGRALIZACAO DO PAGAMENTO do preso de aquisigio do imével, ficando,
por consequéncia, CANCELADA A CLAUSULA RESOLUTIVA, constante daquela averbagio.
FUNREJUS nfio incidents, conforme art._3% inc. VII, b, 4, da Lei n° 12.604, de 02/07/1999. Custas:
630 VRC = 600 refeg verfade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 14 de sctembro de
2016.(a) . DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Escrevente Substituto
kdo Registro de Imdveis)geo. —
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" Servigo Registral de Im6veis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Fcro Regional de Fazenda Rio Grande-PR

i CNPIn® 02.952.816/0001-40
Hordrio - 08h 30 as 11:00h e 13:00h as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brand&o Junior

o Agente Delegado
\‘5 — oy 1 ;
L ’
SN =TResinot™ t
CONTINUACAOD

A3 - Matricula n° 52.884 - Protocolo n* 106.460 datade de 28/08/2018 - EDIFICACAO}

Consoante requerimento datado de 27 de agosto de 2018, devidamente assinado e com firma

reconhecida e faz prova o Certificado de Conclusdo de Obras Habite-se - Total n® 15172018, expedido 4

por Gerry José dos Santos, secretério municipal de urbanismo, da Secretaria Municipal de Urbanismo -
SMU - Controle de Edificagties e Wanderley Antonio Martins, Matricula 106101 da Secretaria
Municipal de Satide, deste Municipio de Fazenda Rio Grande, em 04 de maio de 2018; Certiddo
Negativa de Débitos Relativos 2s Contribuicdes Previdencidrias € as de Terceiros n° 001262018~
88888236, emitida em 15/06/2G18, com validade até 12/12/2018, expedida pela Internet e devidamente
validada por esta Serventia ¢ Anolagiio de Responsabilidade Técnica-ART n°® 20172074020 da
Engenheiro Civil Cristiane Stzumagel, CREA/SC 093.0303-D, os quais ficam digitalizados nesta
Serventia, AVERBA-SE sobre o imével objeto da presenie matricula, a CONSTRUCAQ do Edificio
Comercial com 78 (setenta ¢ ¢ito) unidades, com 02 (dois) pavimentos em alvenaria, tendo a drea
total construida de 3.419,10 metros quadrados. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS

n® 3856330-0 no valor de RS 5.480,43 paga em 10/08/2018 (Valor da Construglio RS 5.031.376,60
conforme Oficio Circular n® 01/2018). Emolumentos: 2.156 = refe; ¢é verdade e
dou f&. Fazenda Rio Grande, 23 de setembro de 2018. (a) 3
EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)fo. N e\ .

cmnﬂm,:.mu.m QUE A PRESENT E REPRODUGAQ FIEL DA MATRICULA N* $2.8%4, DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO
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2a
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Sobaitads 45 133942 do @2 02012019
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PREFEITURA DE

i} FATEND |

RIOGRANDE comissAO PERMANENTE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA™
Decreto n° 4.795/2018

Fazenda Rio Grande, 10 de abril de 2.019

Protocolo n° 11.330/2019 - Blue Terminal S/A — Secretaria Municipal de Habitagcao

I/"'L'
PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE 'C

PARECER DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA - LOCAGAO  N°206/2019

Em atendimento ao Oficio n® 042/2019 encaminhado pela Secretaria Municipal
de Habitag&o, este parecer tem o objetivo de avaliar a proposta para a locagéo do imével descrito
abaixo. Examinando se o valor proposto estd dentro da margem que se pratica atualmente pelo
Municipio.

Descricdo do Imével

Empreendimento comercial em alvenaria com dois pavimentos denominado
"Plaza Facil Fazenda Rio Grande", localizado na Avenida das Araucarias, n°142 esquina com a
Rua Jequitiba, n°105 e Rua Figueira, n° 96, Centro. Construgéo sobre o Lote 06A3/6, da Quadra
21, da Planta Vila Central. O imével é servido por infraestrutura como: rede de energia elétrica,
rede de agua tratada, rede de esgoto, rede bancaria, comércio, telefone/internet, transporte urbano
de passageiros, ensino escolar, vias e passeios pavimentados. Conforme informagdes do Oficio
n°042/2019 tem o propésito em alugar as salas 03, 04 e 05 com uma area privativa de 120,00 m*.

Consideracdo e Parecer

Considerando a proposta para locagdo pelo Diretor Administrativo do edificio
comercial (Blue Terminal S/A) José Mario Marim Junior, o valor mensal pretendido € de R$
2.160,00 (dois mil cento e sessenta reais), representando R$ 18,00/m* (dezoito reais por
metro quadrado) para as lojas informadas anteriormente.

Considerando os imodveis que foram objetos de avaliagbes para o Municipio

realizadas de 2017 a 2019 conforme relag@o abaixo:

cNOA B

QN
o)

Jand

P.A. | Solicitante Endereco Area (m?) | Valor (R$) | R$/m?
153/19 [SMA Rua lItélia, 168 - Centro 635,04 11.113,10{ 17,50
123/19 |SMTER Av Araucarias, 142 — Centro (Plaza Facil) 119,82 2.156,78| 18,00/
484/18 |SMA Av Parana, 1408 Centro (Centro Com 1408) 222,41 4.003,38| 18,00 \\1/
403/18 |SMAS Rua Coqueiro, 556 - Eucaliptos 343,56 6.000,00f 17,46 /[
401/18 |SMAS Rua Rio Xingu, 765 - Pioneiros 591,91| 3.500,00 5,91/
331/18 |FAZPREV |Avenida Cedro, 507 - Centro 346,66 469683 13,84
299/18 |SMUF Rua Cinamomo, 53 - Centro 180,00/ 2.700,00{ 15,00 g/
121/18 |SMMA Rua Maranhao, 372 - Estados 875,00/ 7.000,00 8,00 )
118/18 [SMAS Av Cedro, 812 - Eucaliptos 250,00 2.000,00 8,00 /
362/17 |SMTER Av Araucdrias, 142 — Centro (Plaza Facil) 506,32| 9.000,00| 17,78 ¢-//
361/17 |SMA Av Parana, 1408 Centro (Centro Com 1408) 209,26 3.766,68| 18,00
334/17 |SMAS Rua Carlos E Nichele, 2084 — Centro 452 10| 6.12480| 13,55
246/17 |SMAS Rua Cambard, 33 Eucaliptos 106,21 1.100,00f 10,36




L ) FKEZFEENMDDEA PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
RIOGRANDE comissAO PERMANENTE DE AVALIACAO IMOBILIARIA
Decreto n® 4.795/2018

Fazenda Rio Grande, 01 de fevereiro de 2.019
Protocolo n® 11.330/2019 - Blue Terminal S/A — Secretaria Municipal de Habitagao

PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA - LOCAGAO  N° 206/2019

Analisando-se a coluna da direita que comprova a margem praticada (R$/m2) até
presente data, com o valor maximo neste regido central de R$ 18,00/m2.

Em vista disso, entendemos que a proposigdo para o aluguel das lojas 03, 04 e
05 no valor de R$ 18,00/m?, situa-se dentro dos valores praticados por esta Administracdo nesta
regido para iméveis similares. E o parecer,

/./,. Z ,/_;.’f / é//l
(e ZNATY)

“Marcio Yukio Nitta
membro Mat. 356.197

J Carlos Roberto de Poli
/ membro Mat. 350,109

\ Publicado no Diario
: Oficial Eletrénico
: N°066/2019 - Data: de 11

: de abril de 2019.
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ESTADO DO PARANA

PREFEITURA MUN. FAZENDA RIO GRANDE‘

Relacado das Coletas de Precos (por material) g (Periodo de 01/04/2019 a 16/04/2019)

'

l

:ﬁ-:i
-

han

Pagina: 1/1

Item Fornecedor Nome da Marca Quantidade Prego Unitario

Prego Total Venceu

Numero da Coleta: 102/2019 Data: 16/04/2019

Material: 19050031 - Locacdo de imovel situado na Rua Jequitiba, n°® 105, Unid.: LOC
1 BLUE TERMINAL S/A - (13034) 24,000 2.160,0000

Total da Coleta:

51.840,00 Sim
51.840,00

rl
o)




PREFEITURA MUNICIPAL
F AZENDA MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
| ESTADO DO PARANA

RIO GRANDE & DIVISAO DE COMPRAS E LICITACOES

PROTOCOLO N°11330/2019

INFORMAGCOES ORCAMENTARIAS E FINANCEIRAS s {Imqh
() Convite ( ) Concorréncia A
() Pregéao Presencial () Concurso
() Pregao Eletrénico (X ) Dispensa de Licitacao
() Tomada de Pregos () Inexigibilidade de Licitacao

1) OBJETIVO: Dispensa de Licitagdo para locagdo de imével situado na Rua
Jequitiba, n® 105, Bairro Eucaliptos - Cep: 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo,
com area privativa de 120 m2, matricula n° 52.884, para instalacdo da Secretaria
Municipal de Habitagao.

2) VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 51.840,00 (cinquenta e um mil oitocentos e
quarenta reais).

3) FORMA DE PAGAMENTO: Em até 30 (trinta) dias apés emissao de Nota Fiscal e
de acordo com a disponibilidade Financeira.

4) DOTAGAO ORGAMENTARIA: Conforme PPA 2018 a 2021

Cédi96 Funcional Fonte Recurso
Reduzido
923 20.01 16.482.0014 2.102.3.3.90.39 1007 Livres

5) RECURSOS FINANCEIROS

(X) Ha previsao de recursos financeiros e sera incluido na Programagao de acordo
com a disponibilidade PAREM © sSALDS GNAOWTRA -3¢ Bro QUEADS
( ) Nao ha previsao recursos financeiros

6) Declaramos que a analise da regularidade orgamentaria e legal foi feita pelo
orgao solicitante, de acordo com as informagées constantes no processo e epigrafe,
em conformidade com o que dispdes os Arts. 16 e 17 da LC 101/00.

Fazenda Rio Grande, 16/04/2019

—éf”\ahdo l{dnn' j S
Fernando Henrique dos Santos Givanildo Fr co Pego
Compras e Licitagoes Matricula 9.543
Matricula 356.210 Contador CRC/PR 04681/0-3

[l

Cassia Cristina/de’Souza Almeida
Secretaria Municipal d¢ Planejamento e Financas
Decreto 4720/2018




PREFEITURA MUNICIPAL
F AZENDA MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
ESTADO DO PARANA

RIO GRANDE & DIVISAO DE COMPRAS E L|C|T5§;QES_,__ |

PROTOCOLO N° 11330/2019 £ 225
INFORMAGOES ORCAMENTARIAS E FINANCEIRAS #___/f/, .
() Convite () Concorréncia
() Pregao Presencial () Concurso
() Pregao Eletrénico (X ) Dispensa de Licitacao
() Tomada de Precos () Inexigibilidade de Licitagao

1) OBJETIVO: Dispensa de Licitagcao para locagdo de imovel situado na Rua
Jequitiba, n® 105, Bairro Eucaliptos - Cep: 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo,
com area privativa de 120 m2, matricula n° 52.884, para instalagdo da Secretaria
Municipal de Habitagao.

2) VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 51.840,00 (cinquenta e um mil oitocentos e
quarenta reais).

3) FORMA DE PAGAMENTO: Em ate 30 (trinta) dias apds emissao de Nota Fiscal e
de acordo com a disponibilidade Financeira.

4) DOTAGAO ORGAMENTARIA: Conforme PPA 2018 a 2021

Caodigo Funcional Fonte Recurso
Reduzido
1259 20.01 16.482.0014 2.102.3.3.90.39 3007 Livres

5) RECURSOS FINANCEIROS
Ha previsao de recursos financeiros e sera incluido na Programagao de acordo
com a disponibilidade
( ) Nao ha previsao recursos financeiros 7
6) Declaramos que a andlise da regularidade orgcamentaria e legal foi feita pelo
‘ orgao solicitante, de acordo com as informagdes constantes no processo e epigrafe,
em conformidade com o que dispdes os Arts. 16 e 17 da LC 101/00.

Fazenda Rio Grande, 17/04/2019

[etnonso JZ’an{{r.xc s )
Fernando Henrique dos Santos Givanildo Ifﬁf:isco Pego
Compras e Licitacoes Matricula & 349.543
Matricula 356.210 Contador CRC/PR 04681/0-3

LoV

Cassia Cristina de/ Souza Almeida
Secretaria Municipatde Planejamento e Finangas
Decreto 4720/2018

Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande - Rua Jacaranda, 300 - Nacdes




o PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE

F AZENDA Secretaria Municipal de Administragao

RIO GRANDE S Divisdo de Compras e Licitagbes
&

PROTOCOLO N° 11330/2019 E—2

OFICIO N° 42/2019 \\ -

REQUERENTE: Secretaria Municipal de Habitagao

Ao Juridico.
Considerando que nao ha Processo/Contrato/Ata de Registro de Preco vigente,

tampouco outro processo licitatdério em tramite com objeto semelhante, e por tratar-se de

locacao de imoével, remeto o processo para analise e parecer, para que verifigue a

possibilidade de realizar a Dispensa de Licitacdo, atendendo o solicitado.
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Rua Jacaranda, 300 — Nagées — Fazenda Rio Grande/PR — CEP 83823-901
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Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande_‘._
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ID XXXX
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
FAZENDA RIO GRANDE E BLUE TERMINAL
S/A.

MINUTA DE CONTRATO N° XXXXX

Pelo presente instrumento, de um lado como CONTRATANTE, o MUNICIPIO DE
FAZENDA RIO GRANDE, pessoa juridica de direito publico interno, estabelecido a
Rua Jacaranda, n°300, Bairro Nagodes, inscrita no CNPJ n°. 95.422.986/0001-02,
neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Marcio Claudio Wozniack,
brasileiro, residente e domiciliado em Fazenda Rio Grande, portador da Carteira de
Identidade RG n°. 3.558.084-0 - SSP-PR e inscrito no CPF/MF sob o n°. 837.346.439-
53, doravante denominado como LOCATARIO, neste ato assistido pelo Procurador do
Municipio Sr. Fabiano Dias dos Reis, OAB/PR 45402, e em conjunto com o
Secretario Municipal de Habitagdo Sr. Levingstone da Silva, inscrito no CPF n°
XXXXXXXX; e de outro como CONTRATADA, BLUE TERMINAL S/A, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 23.738.343/0001-53, estabelecida a Rua
Kalil Elias Warde, n° 301, Bairro Campina do Siqueira, Curitiba — PR, CEP 80.740-170,
representado pelo Diretor Administrativo e Financeiro Sr. José Mario Marim Junior,
portador da cedula de identidade n°® 7.073.747-7 SSP/PR, inscrito no CPF n°
040.984.769-08, doravante denominada como LOCADOR, e perante as testemunhas
abaixo firmadas, pactuam o presente Contrato de Locagao de Imoével, cuja celebragédo
foi autorizada pelo despacho exarado do processo administrativo sob Protocolo
11330/2019, na modalidade de Dispensa de Licitagdo XX/2019 com fundamento no
Art. 24, Inciso X, da Lei n° 8.666/93.

DO OBJETO E SEUS ELEMENTOS CARACTERISTICOS (Art. 55, |, Lei 8.666/93) .

Clausula Primeira: Locacao de imoével situado na Rua Jequitiba, n° 105, Bairro
Eucaliptos - Cep: 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo, com area privativa de 120
m2, matricula n® 52884, para instalagcao da Secretaria Municipal de Habitac&o.

DO REGIME DE EXECUCAO (Art. 55, I, Lei 8.666/93).

Clausula Segunda: O presente Contrato de Locagédo de Imovel serd executado
indiretamente através de empreitada por prego unitario, considerando-se o més como
unidade.

DO PRECO (Art. 55, ll, Lei 8.666/93).

Clausula Terceira: O valor mensal da locagdo do imével é de R$ 2.160,00 (dois mil
cento e sessenta reais), resultando no valor global de R$ 51.840,00 (cinqiienta e
um mil oitocentos e quarenta reais) para os 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia
original deste Contrato.




Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Gr_aﬁde@

Coordenacado de Editais e Contratas ——=—

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO responsabiliza-se pelo pagamento anual do
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU e pelos pagamentos mensais
de energia elétrica (COPEL), agua (SANEPAR), telefonia fixa e internet de seu uso e
gas, e ainda condominio, se houver e outras despesas decorrentes do uso regular do
imovel, constituindo obrigagbes contratuais nao consignadas no valor total do

contrato.

Paragrafo Segundo: O Locador & responsavel pelo seguro contra incéndio/fogo do
imovel.

Paragrafo Terceiro: Antes da liberagao do imével, o Locador e a Secretaria Municipal
de Habitagao (e demais orgaos correlatos da Prefeitura) deverao proceder a vistoria do
imovel e assinatura do documento correspondente que devera ser anexado do
presente. A nao realizagao desta clausula implicara em preclusdao do direito de
reclamacao por danos pelo Locador ao Locatario.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (Art. 55, lll, Lei 8.666/93).

Clausula Quarta: O pagamento da locagao sera realizado mensalmente, através de
depésito bancario em até 30 (trinta) dias contados da apresentagdo da nota
fiscal/fatura, conforme disponibilidade financeira na fonte de recursos.

Paragrafo Primeiro: O LOCADOR devera apresentar a nota fiscal/fatura no Protocolo
Financeiro - Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas, desde que tenha
ocorrido a total e efetiva execugdo do servigo, devidamente certificadas e atestadas
pela Secretaria Municipal de Habitacdo, acompanhadas das respectivas Autorizagbes
de Fornecimento. A apresentacdo da Nota Fiscal/recibo/fatura devera informar a
dispensa de licitagdo, o n° do Contrato, n° de empenho e dados bancarios
acompanhados das provas de regularidade Federal, Estadual, Municipal e Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas.

Paragrafo Segundo: Se o término do prazo para pagamento ocorrer em dia sem
expediente no érgao licitante, o pagamento devera ser efetuado no primeiro dia Uutil
subseqlente.

Paragrafo Terceiro: Em caso de irregularidade na execugdo do objeto e/ou na
documentacao fiscal. O prazo de pagamento sera contado a partir da(s)
correspondente(s) regularizacao(ées).

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso de pagamento em relagéo a clausula quarta, o
valor da nota fiscal devera ser atualizado monetariamente INPC (indice Nacional de
Preco ao Consumidor), entre a data em que deveria ter sido adimplida a obrigacéo e o
efetivo pagamento (conforme art.40, XIV, “c”, Lei Federal 8666/1993).

8]




Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
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DO REAJUSTAMENTO ANUAL (Art. 55, 1ll Lei 8.666/93). {7/

Clausula Quinta: Caso haja prorrogagao do Contrato, o valor do aluguel podera ser
reajustado com base no Indice Nacional de Pregcos ao Consumidor - INPC, ou outro
vigente a época, se extinto ou afastado este.

Paragrafo Primeiro: O reajuste mencionado nao podera ocorrer em periodo inferior a
12 (doze) meses.

Paragrafo Segundo: Para o reajuste ser concedido, o LOCADOR devera encaminhar
ao LOCATARIO solicitagao por escrito, protocolada com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia para a concessao do reajuste.

DO PRAZO PARA A DISPONIBILIZACAO DO IMOVEL (Art. 55, IV Lei 8.666/93).

Clausula Sexta: O LOCADOR devera disponibilizar o imével para o LOCATARIO, em
perfeitas condicdes de ocupacgao, imediatamente apods a assinatura do Contrato, sob
pena de quebra de clausula contratual e rescisao do Contrato.

DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO (Art. 55, IV Lei 8.666/93).

Clausula Sétima: O objeto do Contrato sera recebido nos termos do art. 73, inciso I,
alineas “a” e “b” da Lei n° 8.666/93, provisoriamente, e definitivamente em até 05
(cinco) dias, contados do recebimento provisério.

Paragrafo Segundo: A fiscalizagao das condi¢ées do imével, bem como a verificagéo
de suas especificacoes que esteja de acordo com aquele descrito no oficio, ficardo a
cargo do Servidor indicado pelo Departamento de Patriménio e pelo Servidor Carlos
Daniel Kravchychyn Filho, matricula 354.116.

DA VIGENCIA DO CONTRATO.

Clausula Oitava: O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, a
contar da data de sua assinatura.

Paragrafo Primeiro: O prazo original podera ser prorrogado, de acordo com o
interesse das partes, formalizando-se a partir de Termo Aditivo.

Paragrafo Segundo: Em vista da natureza da contratagéo, pelo interesse publico, em
caso de desinteresse unilateral na renovagado, por parte do LOCADOR, o mesmo
devera ser manifestado por escrito, no minimo 90 (noventa) dias antes de encerado o
contrato, para possibilitar a transferéncia administrativa de local por parte do
LOCATARIO.




Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
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1acado de Editais e Conftratos

Y 25
DOS CREDITOS ORCAMENTARIOS (Art. 55, V, Lei 8.666/93). il

Clausula Nona: As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo por conta da
seguinte dotacdo orgamentaria:

Funcional Fonte
20.01 16.482.0014 2.102.3.3.90.39 3007

DA ISENCAO DE GARANTIA (Art. 55, VI, Lei 8.666/93).

Clausula Décima: Para a execugao do objeto do presente Contrato ndo sera exigida
garantia.

DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES (Art. 55, XIII, Lei 8.666/93).

Clausula Décima Primeira: As partes deverao cumprir com suas obrigagées, divididas
da seguinte forma:

Paragrafo Primeiro: Obrigacées do LOCATARIO.

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com

a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

c) Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragoes decorrentes do seu uso normal;
d) Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de

qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, ou seus servidores:

f) Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

g) O LOCATARIO responsabiliza-se pelos pagamentos mensais de energia
elétrica (COPEL), agua (SANEPAR), telefonia fixa e internet de seu uso e gas, se
houver e outras despesas decorrentes do uso regular do imdvel, constituindo
obrigacoes contratuais ndo consignadas no valor total do contrato.

g) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, a fim de verificar o seu estado de conservacao, na forma de
Lei.

h) O LOCATARIO desde logo adianta que na realizagdo de suas atividades nao
causara qualquer tipo de poluicdo ou dano ambiental.
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Paragrafo Sequndo: Obrigagcoes do LOCADOR .

a) Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina, garantido a qualidade dos pisos, estrutura elétrica e cobertura do imével;

b) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

¢} Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao, devendo incorrer

nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locagao;

e) Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricao minuciosa do estado
do imovel, quando de sua entrega,com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

f) Fornecer ao LOCATARIO recibo descritivo das importancias por estas pagas,
vedada a quitagcao genérica;

a) Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

h) Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela
segurancga da construgédo ou pela corregdo de falhas ocorridas na edificacdo do imével;
i) Indenizar as benfeitorias U(teis, se autorizadas, e as necessarias,
independente de indenizacao, sob pena de retencéo.

DO LAUDO DE VISTORIA.

Clausula Décima Segunda: O imével dado em locacao deve ter seu estado atual de
conservacao definido pelo Laudo de Vistoria, assinado pelo LOCADOR e pelo
LOCATARIO, ou seus representantes, no ato de ocupacao do imodvel, e deve ser
remetido para ser anexado ao presente, sendo parte integrante e inseparavel deste
Contrato. Caso nao seja realizado, os locadores ndo poderédo realizar quaisquer
reclamacgoes.

Paragrafo Primeiro: O LOCADOR podera inspecionar o imével locado sempre que
julgar necessario, mediante comunicagao por escrito ao LOCATARIO, consignando dia
e hora da inspegao, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Paragrafo Segundo: Ao término da locagdo, o LOCADOR fara a vistoria do imével,
obrigando-se o LOCATARIO a realizar os consertos e substituicdes que necessitar o
imével, a fim de entrega-lo nas mesmas condigées que o recebeu, correndo o aluguel
por sua conta até a entrega definitiva das chaves, devendo o LOCADOR emitir recibo
quando deste acontecimento. Neste caso, a demora imputavel ao LOCADOR n&o
implicara em débito de aluguel.

Paragrafo Terceiro: os vicios e/ou defeitos, ocultos ou ndo, que ndo constarem no
Laudo de Vistoria serao de responsabilidade do LOCADOR.

Paragrafo Quarto: Quaisquer estragos ocasionados ao imével e as suas instalagoes,
com execugao dos decorrentes do uso natural e advindos de defeitos estruturais
correrao por conta do LOCATARIO.
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Paragrafo Quinto: No momento da entrega das chaves, podera o LOCADOR realizar
proposta de indenizagao a ser paga pelo LOCATARIO a titulo de danos causados ao
imovel, se aceito por este (por estar aquém ou idéntico ao valor apurado pelo setor
competente da Administracao), sera emitido o recibo tratado no paragrafo segundo a
partir do pagamento, independente da execucdo dos reparos que, nesta hipétese,
serao de responsabilidade e interesse exclusivos do LOCADOR. A demora do
LOCADOR ou seu representante, em responder sobre a aceitagdo ou nao da
indenizag@o, nao implicara em débito de aluguel pelo LOCATARIO. A resposta
negativa devera ser motivada, sob pena de caracterizar auséncia de resposta.

DAS BENFEITORIAS.

Clausula Décima Terceira: As benfeitorias necessarias introduzidas no imével pelo
LOCATARIO, desde que previamente autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis
e permitirdo o exercicio do direito de retencéo.

Paragrafo Primeiro: Sendo necessarias outras benfeitorias no imoével, além das
mencionadas na Clausula Décima Segunda, para adapta-lo as atividades do
estabelecimento do LOCATARIO, este apresentara projeto ao LOCADOR, o qual no
prazo maximo de 05 (cinco) dias apresentara sua resposta.

Paragrafo Segundo: As benfeitorias (teis, desde que previamente autorizadas pelo
LOCADOR, serao indenizaveis e permitirao o exercicio do direito de retencao.

DAS PENALIDADES CABIVEIS.

Clausula Décima Quarta: Pela inexecugéo total ou parcial do Contrato a Contratante
podera, garantida a prévia defesa, aplicar ao Contratado as seguintes sangoes:

| — Adverténcia que sera formalizada por meio de documento expedido pelo Municipio;

Il - Multa no valor de 10% (dez por cento) do valor total do Contrato, valor este
equivalente a doze meses de locagao, devida integralmente, seja qual for o tempo
decorrido da locagao, em caso de descumprimento contratual:

Il - Suspens&o temporaria de participagao em licitagao e impedimento de contratar
com a Administragéo, por prazo de 01 (um) a 02 (dois) anos:

IV - declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida
a reabilitacao perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o Contratado ressarcir a Administracdo pelos prejuizos
resultantes e ap6s decorrido o prazo da sangao aplicada com base no inciso anterior.

Paragrafo Primeiro: As sangdes previstas nos incisos I, Ill e IV desta clausula
poderao ser aplicadas juntamente com a do inciso |l, facultada a defesa prévia do
interessado, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias teis.
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Paragrafo Segundo: A LOCADORA contratada sera responsavel direta e
exclusivamente pela locagcdao do imoével e consequentemente respondendo civil,
criminal e ambientalmente por todos os danos e prejuizos que venha a causar
diretamente a Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande ou a terceiros, sendo
punida com sangdes administrativas de acordo com a Lei 8.666/93.

DA RESCISAO CONTRATUAL.

Clausula Décima Quinta: O presente Contrato podera ser rescindido unilateralmente,
e a qualquer tempo pelo LOCATARIO, quando se verificar qualquer das hipoteses
previstas nos incisos do artigo 78 da Lei n° 8.666 de 21/06/93, ressalvando, nos casos
proprios, o direito do LOCADOR em reaver os prejuizos que houver sofrido, desde que
regularmente comprovados.

Paragrafo Primeiro: Ocorrera rescisao deste Contrato, de pleno direito, no caso de
desapropriagdo, incéndio ou acidentes que sujeitem o imével locado a obras que
importem na sua reconstrugao total, ou que impegam seu uso por mais de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Segundo: No caso de desapropriagdo do imovel locado, ficara o
LOCATARIO desobrigado de todas as clausulas do contrato, ressalvando ao
LOCADOR o direito de pleitear do 6rgao expropriante a indenizagao que lhe for
devida.

Paragrafo Terceiro: O LOCADOR obriga-se a indenizar o LOCATARIO em caso de
danos as instalagtes, material, servidores ou a terceiros que Ihes sejam imputaveis por
culpa ou dolo.

DAS ALTERACOES CONTRATUAIS.

Clausula Décima Sexta: O presente Contrato, por mituo consentimento das partes, e
nos termos da legislagao aplicavel, podera ser alterado através de Termo Aditivo
desde que em conformidade com a legislagcao vigente.

DA LEGISTACAO APLICAVEL (Art. 55, XII, Lei 8.666/93).

Clausula Décima Sétima: As partes se declaram expressamente sujeitas as normas
previstas na Lei de Licitagoes e Contratos (Lei n° 8.666/93), na Lei de Locagdes de
Imoéveis Urbanos (Lei n® 8.245/91) e no Codigo Civil Brasileiro.

DO RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA ADMINISTRACAO (Art. 55, VIII e IX,
Lei 8.666/93).

Clausula Décima Oitava: Por este Contrato e por intermédio da Lei 8.666 de 21 de
junho de 1993, o Locador reconhece os direitos da Administragdo (LOCATARIO), em
caso de rescisao administrativa prevista no Artigo 77 desta mesma Lei, bem como
todas as prerrogativas constantes do art. 58 da Lei 8666/93.
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DA VINCULACAO A DISPENSA DE LICITACAO (Art. 55, XI, Lei 8.666/93).

Clausula Décima Nona: O presente Contrato esta vinculado a Dispensa de Licitagao
n°® 000/2019.

DA OBRIGACAO DA CONTRATADA NA MANUTENCAO DE SUA HABILITACAO
(Art. 55, XIll, Lei 8.666/93).

Clausula Vigésima: A CONTRATADA (Locador) obriga-se a manter, durante toda a
execugao do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas
as condig¢des de habilitagao e qualificagao exigidas para a existéncia do mesmo.

DO FORO (Art. 55, § 2° Lei 8.666/93).

Clausula Vigésima Primeira: Fica eleito o Foro Regional de Fazenda Rio Grande,
Comarca da Regiao Metropolitana de Curitiba/PR, para dirimir eventuais questdes
oriundas do presente contrato, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, conforme o estabelecido na Lei 8.666/93.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento
contratual, por seus representantes legais em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
obrigando-se a cumprir fielmente o que nele ficou convencionado.

Fazenda Rio Grande, 18 de Abril de 2019.

Marcio Claudio Wozniack Fabiano Dias dos Reis
Prefeito Municipal OAB/PR 45.402
Locatario Procurador Geral do Municipio
Levingstone da Silva José Mario Marim Junior
Secretario Municipal de Habitacao BLUE TERMINAL S/A
Locador
Testemunhas:
Nome: ................. Assinatura:

Nome: .................. Assinatura:
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PARECER n° 273/2019 et
Processo n°® 11330/2019 |
Interessado: Secretaria Municipal de Habitacao
Objeto: Locagdo de Imovel

Trata-se de processo com pedido de locagdo de imdvel realizado pela Secretaria
Municipal de Habitagdo, sob a justificativa de a sala que se pretende locar tem facil acesso a
populacdo, pois fica ao lado do terminal urbano do municipio.. Foram juntados varios documentos,
entre parecer de avaliacdo imobilidria atestando o valor em conformidade com o mercado, além de
documentacdo da empresa locadora e minuta do contrato.

Foi informada a Dotagao Orcamentaria, mapa comparativo, e informagdes financeiras.
N&o consta, por hora, autorizagao do Prefeito Municipal.

Observou-se é pretendida a locacdo de certo e determinado imdvel. A este respeito,
cite-se o que determina o art. 24, inc. X, da Lei de Licitagoes:

Art. 24, E dispensavel a licitacdo:

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades

precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagio e localizagdo

condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliacdo prévia;(Redacdo dada pela Lei n° 8.883, de 1994)

Observe-se que, da simples leitura do inc. X do art. 24, sao verificados os requisitos
para a dispensa ali prevista: a) compra ou locagdo de imével para o atendimento de finalidades
precipuas da administracdo; b) que as necessidades de instalagdo e localizagdo tenham condicionado
a escolha do imdvel; c) que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao.

Primeiramente, € necessario analisar o que significa “finalidade precipua da
administracdo”. Acerca do tema, cabe citar o julgado do Tribunal Regional Federal da 42 Regido:

A administracdo publica tem por finalidade precipua o bem comum da coletividade

administrada e, é nesta supremacia dos interesses publicos sobre os individuais que devem se

pautar os atos administrativos. (TRF 42 Regido. Processo.AG 10765 PR 1999.04.01.010765-0.

Relator(a): MARIA DE FATIMA FREITAS LABARRERE. Julgamento: 13/05/1999. Orgéo Julgador:

TERCEIRA TURMA. Publicacdo: DJ 23/06/1999 PAGINA: 823)

Sendo assim, € possivel observar que finalidade precipua tem como base o
atendimento ao interesse publico. E o atendimento ao interesse publico é esfera de avaliagdo da
autoridade — ndo é objeto de avaliagdo juridica.

O segundo requisito determina que as necessidades de instalagao e localizagao
tenham condicionado a escolha do imdvel a ser locado. A este respeito ha que se consignar que as

condicionantes foram atestadas nos autos.

Rua Jacaranda, n°300, Nagdes, Fazenda Rio Grande — PR, CEP 83.850-000, Fone/Fax: 3627-8500
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: - Quanto ao ultimo requisito, a compatibilidade com o valor de mercado segundo

avaliagdo prévia, consta dos autos parecer da comissdo permanente de avaliacdo imobiliaria.

Ha também declaragdo dos proprietarios afirmando sua intencdo de locar o imével
referido.

Sendo assim, da andlise dos requisitos de ordem juridica, verificou-se que inexiste
obice a locagao pretendida por meio de dispensa de licitagdo com fundamento no art. 24, X, da Lei
8.666/03. Igualmente, a minuta de contrato juntada aos autos atende os requisitos legais de
elaboragao.

Ressalte-se, por fim que os critérios e a andlise de mérito (oportunidade e
conveniéncia do pedido) constituem andlise técnica do 6rgdo solicitante, bem como, a verificacdo das
dotagbes orcamentarias, pelo que, o presente opinativo cinge-se exclusivamente aos contornos
juridicos formais do caso em comento.

E o parecer.

Fazenda Rio Grande/PR, 18 de abril de 2019.

/"ﬂ'
/]

Fabio Julio Nogara
Procurador do Municipio
Matricula 351.950
OAB/PR 41.224

Rua Jacaranda, n°300, Nagdes, Fazenda Rio Grande — PR, CEP 83.850-000, Fone/Fax: 3627-8500
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PROTOCOLO N° 11330/2919 e —m.Z ™

TERMO DE DISPENSA DE LICITACAQO 25/2019 ‘

Assinatura

E inexigivel a licitagdo, na forma do Art. 24, Inciso X da Lei Federal 8.666/93,."3 despesa
abaixo especificada:

Objeto: Dispensa de Licitacao para locagao de imovel situado na Rua Jequitiba, n°
105, Bairro Eucaliptos - Cep: 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo, com area
privativa de 120 m2, matricula n® 52884, para instalagao da Secretaria Municipal de
Habitagao.

PESSOA JURIDICA: BLUE TERMINAL S/A
CNPJ: 23.738.343/0001-53

VALOR: R$ 51.840,00 (cinglienta e um mil oitocentos e quarenta reais).

Dotagcao Orgcamentaria:

Cédigo Reduzido Funcional Fonte

1259 20.01 16.482.0014 2.102.3.3.90.39 3007

Condicao de Pagamento: Depdsito bancario em até 30 dias apos o recebimento da N.F.

Fazenda Rio Grande/PR, 13 de Maio de 2019.

Mar Claudio Wozniac
Prefeito Municipal ~ /
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CONTRATACAO DIRETA
Dispensa de Licitagcao N° 25/2019
PROTOCOLO: 11330/2019
Objeto: Dispensa de Licitagdo para locacdo de imoével situado na Rua Jequitiba, n°® 105,
Bairro Eucaliptos - CEP: 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo, com area privativa de
120 m2, matricula n® 52884, para instalagao da Secretaria Municipal de Habitagao.

Assinatura

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE-PR.

PESSOA JURIDICA: BLUE TERMINAL S/A
CNPJ: 23.738.343/0001-53

VALOR: R$ 51.840,00 (cingiienta e um mil oitocentos e quarenta reais).

AUTORIZAGAO: 13/05/2019
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ERRATA - REPUBLICAGAO

Republica-se a Portaria n. 044, de 03 de abril de 2019 a qual foi publicada no Diario
Oficial Eletrdnico do Municipio de Fazenda Rio Grande, Parana, edi¢gdo de numero
062, de 05 de abril de 2019, em decorréncia de alteragéo do periodo de férias do Sr.
Secretario Municipal de Administragao.

Fazenda Rio Grande, 23 de abril de 2019.

audio Wozniack
Prefeito Municipal

MEEEEEEREEEETENEEERENE RN

Publicado no Diario
Oficial Eletronico
N°074/2019 - Data: de 24
de abril de 2019.
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4 35 ¢ PORTARIA N.° 044/2019.
il 2 De 03 de abril de 2019.

Sumula: “Concede férias ao Secretario Municipal
de Administragdo do Municipio de Fazenda Rio
Grande e confere outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, Estado do Parana, no uso
das atribuicbes legais e constitucionais que lhe sdo conferidas, e conforme os
Processos Administrativos Eletrénicos n.° 11.463/2019 e 14.597/2019:

RESOLVE

Art. 1° Ficam concedidos 19 (dezenove) dias de férias ao Secretario Municipal de
Administragéo do Municipio de Fazenda Rio Grande, Claudemir José de Andrade,

matricula n. 353.067, que serdo gozados no periodo de 08/04/2019 (inclusive) a
26/04/2019 (inclusive).

Paragrafo unico. Fica designada a servidora publica municipal Cassia Janes
Hermes, matricula n. 355.888, para responder por todos os atos da Secretaria
Municipal de Administragdo, sem percepgdo dos vencimentos correlatos ao cargo,
durante o periodo de 08/04/2019 (inclusive) a 26/04/2019 (inclusive).

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo, com efeitos a partir
das datas mencionadas no artigo anterior, revogadas as disposicées em contrario.

Fazenda Rio Grande, 03 de abrjl de 2019.

Rua Jacaranda, n° 300, Nacdes — CEP 83.823-901 - Fazenda Rio Grande - PR
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EXTRATO DO 2* TERMO ADITVO AQ CONTRATO N* 10072018 - ID 2087

GONTRATANTE: PREF EITURA DO MUNIGIPIO DE FAZENDA RIC GRANDE
CONTRATADD: VIASUL CONSTRUTORA EIREL) - ME

CNPJ: 02.078.0900001-21

OBJETO: O cbjsio do presanta contraio & & axecucdo de Pavementacdo Urbana e Crenagem
s Travessa Rio Guaporé no beimo Iguagu. compresndendo o8 servicos de ierraplanagem
reguiarizacio @ compaciacio do sut-leilo, sub-Dase de MacRdame 3600 COM bAite gradusds,
meio-flo, imprmacao, pinfur de figagdo, revestimenio em CBUQ, drenagem, sinalizacdc,
urbaniamo & demais servicos descriios nos projetos. entre oulras despesas que sejam
necessddas pars a perfeits exsoucdo dos servicos, em alendimento & soliciiagio da
Secretoria Municipal de Otwas Plblicas, conlorma Projelo Hisico e Edtal da Tomada de
Preges 02/2018

MODALIDADE: Tomada de Preco 00272078,

PROTOCOLO: n* 875020192018,

PRAZO DE EXECUGAO: 120 (centc o vinte) dias a contar de 1303/2018;

PRAZO DE VIGENCIA: 120 (canto & vinte) dias a contar de 09062019,

DATA DA ASSINATURA: 060522019

Ruxligines

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Comissdo Permanents de Licitagdes

CONTRATAGAO DIRETA

Dispensa de Licitagio N™ 26/2018

PROTOCOLO: 1133022013

Objeto: Dispensa de Lictagho para locacso de imével situade na Rus Jequitiba, n* 105,
Baimo Eucaliplos - CEP 83 820-068, salas 3, 4 @ 5 no piso tmeo. com drea privaliva de
120 m2, matricula n® 52854, para instalaco da Secretaria Municipal de Habitagio

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE-PR.

PESSOA JURIDICA: BLUE TERMINAL S/A
CNPJ: 23 738 3430001-53

VALOR: RS 51 840,00 (cinqUents @ um mil oilocentos e quarenta reais)

AUTORIZACAQ: 13052018

¥ 4 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAD
1L U Coordenagaa de Conte atos

EXTRATO DO 1° TERMO ADITIVO AO CONTRATO N* 128/2018 - 1D 3016

CONTRATANTE: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
CONTRATADO: VIASUL CONSTRUTORA EIREL] - ME

CNPJ: 03.078.00:0001-21

OBJETO: Exscuciio de pavimentacho asfditica nas Ruas José Mirands e Manoel Clauding
Rarbosa. com extensdo tolal de 367,18 metos (sendo 58,37 metros cobicos de revestimenta
CBUQ & serem aphicados na pista de rolagem), compreendends o fomecimento de lodo o
material do CONETUCE0 EMPregaso, BQUIPAMENtos, MAG-de-Obia. senvigos Complementares,
VANIPONES, eNUR UUES DRSESAS QUE BEM necessanas para a8 perferla execuco dos
sarvcos. condorme Planitha de Servigas @ Memonal Descrivo, em atendimento 3 sobcitacso
da Secretara Municina! ds Obras Piblices

MODALIDADE: Tomada de Pregs 004/2018

PROTOCOLO: n® 575772018,

PRAZO DE VIGENCIA: 120 (cento e vinta) dlas 3 contar de 16/07/2018

PRAZO DE EXECUGAO: 120 (cento e vinle) dias a 2003201%

DATA DA ASSINATURA: 06052019

Rua Jacaranda, 300 - Nagoes, Fazenda Rio Grande - PR - Fone/Fax:(41)3627.8500 - Jornalista responsavel: Jilio Cesar de Lima
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Detalhes processo licitatorio

InformacGes Gerais

Entidade Executora | MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
Ano* 2019
N¢ licitagéo/dispensa/inexigibilidade* 55

Modalidade* | processo Dispensa

Numero edital/processo* | gg

Recursos provenientes de organismos internacionais/multilaterais de crédito
Instituicao Financeira

Contrato de Empréstimo

Descricao Resumida do Objeto* | pispensa de Licitacio para locaciio de imdvel situado na Rua Jequitiba, n® 105,
Bairro Eucaliptos - Cep: 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo, com area
privativa de 120 m2, matricula n® 52884, para instalacio da Secretaria Municipal
de Habitagdo.

Dotagdo Orcamentaria* | 2001164820014210233903500000

Preco maximo/Referéncia de prego - 51.840,00
R$*

Data Publicacdo Termo ratificagdo  17/95/2019

Data de Lancamento do Edital

Data da Abertura das Propostas

Ha itens exclusivos para EPP/ME? y
Ha cota de participacao para EPP/ME? b Percentual de participacdo:
Trata-se de obra com exigéncia de subcontratacdo de EPP/ME? hd

Ha prioridade para aquisicbes de microempresas regionais ou locais?

Data Cancelamento

CPF: 6920943930 (Logout)




https://consulta-crf.caixa.gov.br/Empresa/Crf/Crf/F geCF SimprimirPapel asp

CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do FGTS - CRF

Inscrigdo: 23738343/0001-53
Razido Social: PLAZA FACIL FAZENDA SA

Nome Fantasia:PLAZA FACIL FAZENDA
Endereco: R KALIL ELIAS WARDE 301 / CAMPINA DO SIQUEIRA / CURITIBA / PR /
80740-170

A Caixa Economica Federal, no uso da atribuicao que |he confere o Art. 7,
da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranga de quaisquer
débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos, decorrentes
das obrigacoes com o FGTS.

Validade: 07/05/2019 a 05/06/2019

Certificacdo Namero: 2019050705373705507804
Informacao obtida em 17/05/2019, as 09:38:30.

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a \verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

11 |
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Numero —— Validade
e« SECRETARIA DE FINANCAS (_ 5110 16/06/2019
k. o
AN
Z\
g 29 %
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS %
\:_T..W
Nome / Razao Social =
BLUE TERMINAL S/A  CNPJ: 23738343000153 ]

Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

Comprovagao Junto a Finalidade

—

(
-

Mensagem

Certificamos que até a presente data nao constam débitos tributarios relativos a inscrigdo
abaixo caracterizada.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

L J

— Inscricdo

Contribuinte: BLUE TERMINAL S/A
Endereco: Rua KALIL ELIAS WARDE, 301 - Bairro CAMPINA DO SIQUEIRA - CEP 80.740-170

Cddigo de Controle
rCWR(MFFSOXUBFJH‘I ]

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
http://www.fazendariogrande.pr.gov.br

Fazenda Rio Grande (PR), 17 de Maio de 2019

Rua Jacaranda, 300 - Nagoes
Fazenda Rio Grande (PR) - CEP: 83823901 - Fone:4136278500

Pagina 1 de 1




% ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE

Pagina 1/1
Data: 17/05/2019

i DA RIS
Relatério de pareceres por processos v}%\“ O
(N P
Filtr lica relatéri W l‘/{ 'S;_
g U) <
Parecer: 12 = bl 1
Numero do processo: 0011330/2019 2 :
\ =

Numero do processo: 0011330/2019 Situagao: Em analise

Requerente: 84885 - BLUE TERMINAL S/A
Beneficiario:
Solicitagao: 4 - Requerimento

N Assinatura Em tramite: Nao

Cédigo do parecer: 12 Numero do processo: 0011330/2019
Local do parecer: 007.004.002 - Abertura Licitagéo
Conclusivo: Nao

Parecer: Para elaboracéo do Contrato.
Empresa: Blue Terminal

Fazenda Rio Grande - PR, 17 de Maio de 2019.

64”1 = nd //e"lﬂ/‘lﬁ‘/ﬁ SwntaS

Data e hora: 17/05/2019 10:16:44

T
Fernando Henrique dos Santos

a. Protocolo Fly / Usudrio: santos.fernando / Relatério de pareceres por processos
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Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande™ 77—

Coordenacao de Contratos \/ﬁ /
Asslnatura

CONTRATO N° 096/2019 ID3272

.g\

~=1

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
FAZENDA RIO GRANDE E BLUE TERMINAL
S/A.

Pelo presente instrumento, de um lado como CONTRATANTE, o MUNICIPIO DE
FAZENDA RIO GRANDE, pessoa juridica de direito publico interno, estabelecido a Rua
Jacaranda, n° 300, Bairro Nagdes, inscrita no CNPJ n°. 95.422.986/0001-02, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Marcio Claudio Wozniack, brasileiro,
residente e domiciliado em Fazenda Rio Grande, portador da Carteira de Identidade RG
n°®. 3.558.084-0 - SSP-PR e inscrito no CPF/MF sob o n°. 837.346.439-53, doravante
denominado como LOCATARIO, neste ato assistido pelo Procurador do Municipio Sr.
Fabiano Dias dos Reis, OAB/PR 45.402, e em conjunto com o Secretario Municipal de
Habitacao Sr. Levingstone da Silva, inscrito no CPF n°® 532.418.946-49; e de outro
como CONTRATADA, BLUE TERMINAL S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n°® 23.738.343/0001-53, estabelecida a Rua Kalil Elias Warde, n°®
301, Bairro Campina do Siqueira, Curitiba — PR, CEP 80.740-170, Telefone: (41) 3090-
3699; e-mail: josemario@blueempreendimentos.com.br, representado pelo Diretor
Administrativo e Financeiro Sr. José Mario Marim Junior, portador da cédula de
identidade n°® 7.073.747-7 SSP/PR, inscrito no CPF n° 040.984.769-08, doravante
denominada como LOCADOR, e perante as testemunhas abaixo firmadas, pactuam o
presente Contrato de Locagdo de Imoével, cuja celebragao foi autorizada pelo despacho
exarado do processo administrativo sob Protocolo 11330/2019, na modalidade de
Dispensa de Licitagao 25/2019 com fundamento no Art. 24, Inciso X, da Lei n° 8.666/93.

DO OBJETO E SEUS ELEMENTOS CARACTERISTICOS (Art. 55, I, Lei 8.666/93) .

‘ rir : Locagdo de imovel situado na Rua Jequitiba, n® 105, Bairro
Eucallptos Cep 83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo, com area privativa de 120
m2, matricula n° 52884, para instalacao da Secretaria Municipal de Habitagéo.

DO REGIME DE EXECUCAO (Art. 55, II. Lei 8.666/93).

C a Sed O presente Contrato de Locacdo de Imdvel serda executado
mduretamente atraves de empreitada por prego unitario, considerando-se 0 més como
unidade.

Rua Jacaranda, 300 - Nagdes - Fazenda Rio Grande/PR — CEP 83820-000 - Foneﬂf;x (41) 3627-8500
1




-
>
1
P
m

' Prefeiﬁ’.lra Municipal de Fazenda Rio Grande

Assinatura Coordenacgao de Contratos

DO PRECO (Art. 55, lll, Lei 8.666/93).

CIAUSUIA'TEresira O valor mensal da locagao do imével é de R$ 2.160,00 (dois mil
cento e sessenta reais), resultando no valor global de R$ 51.840,00 (cingiienta e
um mil oitocentos e quarenta reais) para os 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia
original deste Contrato.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO responsabiliza-se pelo pagamento anual do
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU e pelos pagamentos mensais
de energia elétrica (COPEL), agua (SANEPAR), telefonia fixa e internet de seu uso e
gas, e ainda condominio, se houver e outras despesas decorrentes do uso regular do
imovel, constituindo obrigacdes contratuais ndo consignadas no valor total do
contrato.

Paragrafo Segundo: O Locador é responsavel pelo seguro contra incéndio/fogo do
imovel.

Paragrafo Terceiro: Antes da liberacdo do imével, o Locador e a Secretaria Municipal
de Habitagao (e demais 6rgaos correlatos da Prefeitura) deverao proceder a vistoria do
imovel e assinatura do documento correspondente que devera ser anexado do
presente. A nao realizagdo desta clausula implicara em preclusdo do direito de
reclamagao por danos pelo Locador ao Locatario.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (Art. 55, lll, Lei 8.666/93).

CIAUSUIE'QUARA: O pagamento da locagao sera realizado mensalmente, através de
deposito bancario em até 30 (irinta) dias contados da apresentacdo da nota
fiscal/fatura, conforme disponibilidade financeira na fonte de recursos.

Paragrafo Primeiro: O LOCADOR devera apresentar a nota fiscal/fatura no Protocolo
Financeiro - Secretaria Municipal de Planejamento e Financas, desde que tenha
ocorrido a total e efetiva execugdo do servico, devidamente certificadas e atestadas
pela Secretaria Municipal de Habitacdo, acompanhadas das respectivas Autorizagoes
de Fornecimento. A apresentacdo da Nota Fiscal/recibo/fatura devera informar a
dispensa de licitacdo, o n° do Contrato, n° de empenho e dados bancarios
acompanhados das provas de regularidade Federal, Estadual, Municipal e Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas.

Paragrafo Segundo: Se o término do prazo para pagamento ocorrer em dia sem
expediente no orgéo licitante, o pagamento devera ser efetuado no primeiro dia util
subseqliente.

Paragrafo Terceiro: Em caso de irregularidade na execucdo do objeto e/ou na
documentacdo fiscal. O prazo de pagamento sera contado a partir da(s)
correspondente(s) regularizacao(des).

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso de pagamento em relagdo a clausula quarta, o

valor da nota fiscal devera ser atualizado monetariamente INPC (indice Nacional de -

/

Rua Jacaranda, 300 - Nagbes — Fazenda Rio Grande/PR - CEP 83820-000 — Fone/Fax (41) 3627-8500 (
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Preco ao Consumidor), entre a data em que deveria ter sido adimplida a obrigagédo e o
efetivo pagamento (conforme art.40, XIV, “c”, Lei Federal 8666/1993).

DO REAJUSTAMENTO ANUAL (Art. 55, Il Lei 8.666/93).

au jintal Caso haja prorrogagéo do Contrato, o valor do aluguel podera ser
reajustado com base no Indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC, ou outro
vigente a época, se extinto ou afastado este.

Paragrafo Primeiro: O reajuste mencionado nao podera ocorrer em periodo inferior a
12 (doze) meses.

Paragrafo Segundo: Para o reajuste ser concedido, o LOCADOR devera encaminhar

ao LOCATARIO solicitagdo por escrito, protocolada com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia para a concessao do reajuste.

DO PRAZO PARA A DISPONIBILIZACAO DO IMOVEL (Art. 55, IV Lei 8.666/93).

1AL 'Sextai O LOCADOR devera disponibilizar o imével para o LOCATARIO, em
perfeltas condu;oes de ocupacgdo, imediatamente apés a assinatura do Contrato, sob
pena de quebra de clausula contratual e rescisao do Contrato.

DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO (Art. 55, IV Lei 8.666/93).

Clausula'Sétima: O objeto do Contrato sera recebido nos termos do art. 73, inciso I,
alineas “a” e “b” da Lei n°® 8.666/93, provisoriamente, e definitivamente em até 05
(cinco) dias, contados do recebimento provisorio.

Paragrafo Segundo: A fiscalizacdo das condigées do imével, bem como a verificacao
de suas especificagées que esteja de acordo com aquele descrito no oficio, ficardo a
cargo do Servidor indicado pelo Departamento de Patriménio e pelo Servidor Carlos
Daniel Kravchychyn Filho, matricula 354.116.

DA VIGENCIA DO CONTRATO.

Clausula Oitava: O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, a
contar da data de sua assinatura.

Paragrafo Primeiro: O prazo original podera ser prorrogado, de acordo com o
interesse das partes, formalizando-se a partir de Termo Aditivo.

Paragrafo Segundo: Em vista da natureza da contratacao, pelo interesse publico, em
caso de desinteresse unilateral na renovagao, por parte do LOCADOR, o mesmo
devera ser manifestado por escrito, no minimo 90 (noventa) dias antes de encerado o

contrato, para possibilitar a transferéncia administrativa de local por parte do
LOCATARIO.

Rua Jacaranda, 300 — Nagoes - Fazenda Rio Grande/PR — CEP 83820-000 - FoneLFéx (41) 3627-850
3 /
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DOS CREDITOS ORCAMENTARIOS (Art. 55, V. Lei 8.666/93).

CIAUSUIANGAA: As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo por conta da ‘
seguinte dotagédo orgamentaria: ‘

Funcional Fonte
20.01 16.482.0014 2.102.3.3.90.39 3007

DA ISENCAO DE GARANTIA (Art. 55, VI, Lei 8.666/93).

‘ CIAUSUIATDEEIMA] Para a execucao do objeto do presente Contrato néo sera exigida
garantia.

DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES (Art. 55, XIlI, Lei 8.666/93).

i Clausula'DEcima Primeiras’ s partes deverao cumprir com suas obrigacdes, divididas

da seguinte forma:

Paragrafo Primeiro: Obrigacdes do LOCATARIO.

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com

a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

c) Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;
d) Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de

qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparacéo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagoes, provocadas por si, ou seus servidores;
f) Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento

prévio e por escrito do LOCADOR,;
Q) O LOCATARIO responsabiliza-se pelos pagamentos mensais de energia elétrica

(COPEL), agua (SANEPAR), telefonia fixa e internet de seu uso e gas, se houver e

outras despesas decorrentes do uso regular do imovel, constituindo obrigagées

contratuais ndo consignadas no valor total do contrato.

g) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante

combinacao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e

examinado por terceiros, a fim de verificar o seu estado de conservagéo, na forma de
Lei.

h) O LOCATARIO desde logo adianta que na realizagao de suas afi
causara qualquer tipo de poluigdo ou dano ambiental.

idades nao

Rua Jacaranda, 300 — Nagbes — Fazenda Rio Grande/PR - CEP 000 - Fone/Fax (41) 3627-8500
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Paragrafo Sequndo: Obrigacoes do LOCADOR .

17. Entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina, garantido a qualidade dos pisos, estrutura elétrica e cobertura do imoével;

18. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado;
| 19. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel,

20. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao, devendo incorrer nas

despesas relacionadas com desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locacgao;

21. Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado
do imoével, quando de sua entrega,com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes; )

22. Fornecer ao LOCATARIO recibo descritivo das importancias por estas pagas,
vedada a quitacao genérica;

23. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

24, Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela
seguranga da construgao ou pela correcao de falhas ocorridas na edificagao do imével,
29. Indenizar as benfeitorias Uteis, se autorizadas, e as necessarias, independente
de indenizacao, sob pena de retencao.

DO LAUDO DE VISTORIA.

O imével dado em locagao deve ter seu estado atual de
conservacdo definido pelo Laudo de Vistoria, assinado pelo LOCADOR e pelo
LOCATARIO, ou seus representantes, no ato de ocupacao do imével, e deve ser
remetido para ser anexado ao presente, sendo parte integrante e inseparavel deste
Contrato. Caso ndo seja realizado, os locadores nao poderao realizar quaisquer
reclamagdes.

Paragrafo Primeiro: O LOCADOR podera inspecionar o imével locado sempre que
julgar necessario, mediante comunicagao por escrito ao LOCATARIO, consignando dia
e hora da inspegao, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Paragrafo Segundo: Ao término da locagédo, o LOCADOR fara a vistoria do imovel,
obrigando-se o LOCATARIO a realizar os consertos e substituicdes que necessitar o
imovel, a fim de entrega-lo nas mesmas condigdes que o recebeu, correndo o aluguel
por sua conta até a entrega definitiva das chaves, devendo o LOCADOR emitir recibo
quando deste acontecimento. Neste caso, a demora imputavel ao LOCADOR néo
implicara em débito de aluguel.

Paragrafo Terceiro: os vicios e/ou defeitos, ocultos ou ndo, que nao constarem no
Laudo de Vistoria serdo de responsabilidade do LOCADOR.

Paragrafo Quarto: Quaisquer estragos ocasionados ao imével e as suas instalagées,
com execucdo dos decorrentes do uso natural e advindos de defeitos estruturaijs
correrao por conta do LOCATARIO.

_D
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Paragrafo Quinto: No momento da entrega das chaves, podera o LOCADOR realizar
proposta de indenizacdo a ser paga pelo LOCATARIO a titulo de danos causados ao
imével, se aceito por este (por estar aquém ou idéntico ao valor apurado pelo setor
competente da Administracao), sera emitido o recibe tratado no paragrafo segundo a
partir do pagamento, independente da execug¢do dos reparos que, nesta hipdtese,
serdo de responsabilidade e interesse exclusivos do LOCADOR. A demora do
LOCADOR ou seu representante, em responder sobre a aceitagcdo ou ndo da
indenizagdo, ndo implicara em débito de aluguel pelo LOCATARIO. A resposta negativa
devera ser motivada, sob pena de caracterizar auséncia de resposta.

DAS BENFEITORIAS.

As benfeitorias necessarias introduzidas no imovel pelo
LOCATARIO, desde que previamente autorizadas pelo LOCADOR, serao indenizaveis
e permitirdo o exercicio do direito de retencéo.

Paragrafo Primeiro: Sendo necessarias outras benfeitorias no imével, além das
mencionadas na Clausula Décima Segunda, para adapta-lo as atividades do
estabelecimento do LOCATARIO, este apresentara projeto ao LOCADOR, o qual no
prazo maximo de 05 (cinco) dias apresentara sua resposta.

Paragrafo Segundo: As benfeitorias uteis, desde que previamente autorizadas pelo
LOCADOR, serao indenizaveis e permitirdao o exercicio do direito de retencao.

DAS PENALIDADES CABIVEIS.
ClalisSula Décima QUaral Pela inexecucao total ou parcial do Contrato a Contratante

podera, garantida a prévia defesa, aplicar ao Contratado as seguintes sangdes:

| — Adverténcia que sera formalizada por meio de documento expedido pelo Municipio;

[l - Multa no valor de 10% (dez por cento) do valor total do Contrato, valor este
equivalente a doze meses de locacdo, devida integralmente, seja qual for o tempo
decorrido da locagao, em caso de descumprimento contratual;

lIl - Suspensao temporaria de participagao em licitagao e impedimento de contratar com
a Administracéo, por prazo de 01 (um) a 02 (dois) anos;

IV - declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o Contratado ressarcir a Administragao pelos prejuizos
resultantes e apds decorrido o prazo da sangédo aplicada com base no inciso anterior.

Paragrafo Primeiro: As sancdes previstas nos incisos |, lll e IV desta clausula poderao
ser aplicadas juntamente com a do inciso ll, facultada a defesa prévia do ipteressado,
no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias uteis.
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Paragrafo Segundo: A LOCADORA contratada sera responsavel direta e
exclusivamente pela locagao do imovel e conseqiientemente respondendo civil, criminal
e ambientalmente por todos os danos e prejuizos que venha a causar diretamente a
Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande ou a terceiros, sendo punida com sangoes
administrativas de acordo com a Lei 8.666/93.

DA RESCISAQ CONTRATUAL.

Jécima Quinta: O presente Contrato podera ser rescindido unilateralmente,
e a qualquer tempo pelo LOCATARIO, quando se verificar qualquer das hipéteses
previstas nos incisos do artigo 78 da Lei n° 8.666 de 21/06/93, ressalvando, nos casos
proprios, o direito do LOCADOR em reaver os prejuizos que houver sofrido, desde que
regularmente comprovados.

Paragrafo Primeiro: Ocorrera rescisdo deste Contrato, de pleno direito, no caso de
desapropriagdo, incéndio ou acidentes que sujeitem o imével locado a obras que
importem na sua reconstrugao total, ou que impegam seu uso por mais de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Segundo: No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara o
LOCATARIO desobrigado de todas as clausulas do contrato, ressalvando ao
LOCADOR o direito de pleitear do érgao expropriante a indenizacio que lhe for devida.

Paragrafo Terceiro: O LOCADOR obriga-se a indenizar o LOCATARIO em caso de
danos as instalacdes, material, servidores ou a terceiros que lhes sejam imputaveis por
culpa ou dolo.

DAS ALTERACOES CONTRATUAIS.

sla Decima O presente Contrato, por mituo consentimento das partes, e
nos termos da Ieglslag:ao aplicavel, podera ser alterado através de Termo Aditivo desde
que em conformidade com a legislagdo vigente.

DA LEGISTACAOQ APLICAVEL (Art. 55, XII, Lei 8.666/93).

- cima Sétima: As partes se declaram expressamente sujeitas as normas
prewstas na Le| de Licitacbes e Contratos (Lei n° 8.666/93), na Lei de Locagdes de
Iméveis Urbanos (Lei n° 8.245/91) e no Cédigo Civil Brasileiro.

DO RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA ADMINISTRACAO (Art. 55, Vlll e IX, Lei
8.666/93).

Clausula Décima Oitava: Por este Contrato e por intermédio da Lei 8.666 de 21 de
junho de 1993 ) Locador reconhece os direitos da Administragdo (LOCATARIO), e

caso de rescisdo administrativa prevista no Artigo 77 desta mesma Lei, bem como
todas as prerrogativas constantes do art. 58 da Lei 8666/93.

_/
Coordenagao de Contratos w A




Yefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
Coordenacio de Contratos

DA VINCULACAO A DISPENSA DE LICITACAO (Art. 55, XI, Lei 8.666/93).

Ul ecima Nona:'O presente Confrato estad vinculado a Dispensa de Licitagéo
n°® 025/2019.

DA OBRIGACAO DA CONTRATADA NA MANUTENCAO DE SUA HABILITACAO
(Art. 55, XIII, Lei 8.666/93).

CIAUStIa"Vigésima:l A CONTRATADA (Locador) obriga-se a manter, durante toda a
execucao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas, todas
as condigoes de habilitagdo e qualificagao exigidas para a existéncia do mesmo.

DO FORO (Art. 55, § 2° Lei 8.666/93).

Clausula Vigésima Primeira: Fica eleito o Foro Regional de Fazenda Rio Grande,

Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba/PR, para dirimir eventuais questoes
oriundas do presente contrato, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, conforme o estabelecido na Lei 8.666/93.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento
contratual, por seus representantes legais em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
obrigando-se a cumprir fielmente o que nele ficou convencionado.

Fazenda Rio Grande, 20 de maio de 2019.
N

A A )
Marc O/C)l>u)cﬁo Wozniack

Prefeito Municipal

P/ Contratante:

S (il

Eder Emersdn da Cruz Capellary

Procur:-;clor do Municipio
Matricul 353,
Fabiafe Draswdos Reis E: .
Procurador Geral do Municipio Secretario Municipal de Habitacao
OAB/PR 45.402
P/ Contratado:

8

|
Rua Jacaranda, 300 Ep &a-%zl%g Q;LQSrande!PR - CEP 83820-000 - Fone/Fax (41) 3627-8500 %9/
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O CENTRO COMERCIAL PLAZA FACIL (doravante PLAZA FACIL) integrard a infraestrutura de u
empreendimento comercial, tipo shopping center, em fase de edificagdo, localizado na Cidade de
Fazenda Rio Grande, Estado do Parand, na Avenida das Araucarias, n? 142, bairro Centro,
direcionado para agrupar atividades comerciais, de servigos e lazer, estacionamento de veiculos e
outros espacos adequados ao tipo de empreendimento, cujo funcionamento e disciplina de uso das
areas e equipamentos comuns se estabelecem nas presentes NORMAS GERAIS REGULADORAS DE
FUNCIONAMENTO E REGIMENTO INTERNO, que obriga a todos os Locatarios, os que exergam
qualguer tipo de atividade no empreendimento ou nele se encontrem, com qualquer finalidade,
enquanto ali permanecerem.

CAPITULO | — DAS GENERALIDADES E DEFINICOES

1.1. As presentes Normas Gerais e Regimento Interno sdo apliciveis em todas as
dependéncias e sobre todas as atividades a serem desenvolvidas no PLAZA FACIL.

1.2. Entende-se como CENTRO COMERCIAL PLAZA FACIL, identificado abreviadamente por
PLAZA FACIL, o terreno, as edificacdes presentes e futuras, instalacbes, equipamentos que o
constituem e quaisquer areas internas ou externas, compreendidas no imovel acima identificado.

1.3. As presentes Normas Gerais e Regimento Interno sdo norma complementar dos
Contratos de Locacdo dos espacos do PLAZA FACIL. Ocorrendo divergéncia ou conflito entre este
instrumento e as clausulas ou condigGes particulares de qualquer contrato de locacdo, prevalecerdo
para todos os efeitos de direitos, o disposto no Contrato de Locagéo.

1.3:3%. A Locadora, sempre que julgar necessario, podera: (i) introduzir alteracdes as presentes
Normas Gerais e Regimento Interno, dando a modificagdo a mesma publicidade determinada para
este instrumento; e (ii) nos casos omissos, podera baixar atos complementares, através de ordens
de servico internas, avisos ou circulares, dando a esses a divulgacdo recomendavel.

1.4. Ao longo deste instrumento sdo empregadas palavras e expressdes, cujos significados
neste texto sdao os seguintes:

a) Administracdo: pessoas e/ou empresa terceirizada contratada a critério da Locadora e
encarregada de administrar o PLAZA FACIL, fiscalizando a aplicagdo dos procedimentos
recomendados e o respeito as disposi¢des disciplinadoras do seu funcionamento.

b) Locadora: pessoa juridica proprietdria e/ou arrendataria do imével em que serad
construido o PLAZA FACIL.

c) Loja ou espaco: qualquer espago fisico destinado pela administracdo ao exercicio de
atividade comercial ou de prestagdo de servigos.

d) Area comum: toda area destinada ao uso ou transito do publico em geral, com ou sem
restrigoes.

e) Area de servico: aquela destinada as instalagdes de servigo, abastecimento, conservac¢ao
do PLAZA FACIL, circulagdo de mercadorias, coleta ou depdsito de lixo ou qualquer outra,
temporariamente ou isolada pela administracdo para execucdo de servicos que
interessem ao PLAZA FACIL.
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f) Area privativa: toda aquela reservada pela administracdo para seu uso exclusivo ou fim
determinado.

g) Area de uso restrito: toda aquela reservada pela administracdo para uso limitado ou
especifico.

h) Area de estacionamento: aquela destinada a estacionamento, manobra, circulagdo e
acesso de veiculos e motocicletas dos usuarios do PLAZA FACIL.

i) Locataria(s) ou Lojista(s): pessoa fisica ou juridica, que tiver, mediante locacdo, uma loja
de uso comercial ou qualquer espaco nas dependéncias internas ou externas do PLAZA
FACIL.

j) Funciondrio: pessoa fisica que presta servigos as Locatérias ou a Administragdo do PLAZA
FACIL, com ou sem vinculo empregaticio.

k) Clientes: os consumidores de qualquer loja e os usudrios de servigos existentes ou
oferecidos nas instalagdes do PLAZA FACIL.

l) Usuario: qualquer pessoa fisica ou juridica, que utilizar, em carater transitorio ou
permanente, qualquer area, dependéncia ou servico do PLAZA FACIL, mesmo que em
simples transito.

m) Ramo ou negdcio: é a natureza da principal atividade atribuida a cada loja no plano de
diversificacdo de lojas do PLAZA FACIL.

n) Denominacdo ou titulo de estabelecimento: é o nome comercial (fantasia) pelo qual se
identifica a loja.

0) Descargas: eventuais pontos de acesso ao interior do PLAZA FACIL ligado as lojas e
corredores, utilizadas principalmente, para entrada e saida de mercadorias e também
eventual via de ingresso de lojistas e funcionarios, devidamente credenciados antes do
horério normal estabelecido pela Administragdo para o funcionamento do PLAZA FACIL.

CAPITULO Il - DO USO DO PLAZA FACIL

2.1, Durante o periodo em que o PLAZA FACIL estiver aberto ao ptiblico, o ingresso, a
permanéncia e a circulagdo em suas dependéncias estdo sujeitos a fiscalizacdao e disciplinas
estabelecidas pela Administracdo, que procurara preservar sempre o interesse do empreendimento
e o padrdo de suas instalagdes.

2.2 Todas as areas, dependéncias e instalagdes de uso comum do PLAZA FACIL, qualquer
que seja a natureza, inclusive as de estacionamento e manobra de veiculos, estardo sempre sujeitas
a controle e exploracdo exclusivos da Administradora, de forma direta ou indireta.

2.2.% A Locadora é reservado o direito de, a seu exclusivo critério, por qualquer forma e a
qualquer tempo, sem restri¢cdo ou limitagdo alguma, explorar comercialmente as paredes, fachadas,
telhados, o espacgo aéreo superior a edificacdo, inclusive totens e placas externas, e todas as partes
comuns do PLAZA FACIL, inclusive o espaco destinado ao estacionamento, podendo, em
consequéncia, alugar, arrendar, ceder, utilizar ou negociar como bem desejar e pelo tempo e
condicbes que quiser, essas partes, coisas e areas, em beneficio proprio.

2.2.2. No interesse PLAZA FACIL, compete a Administracdo, entre outras atribuicdes:
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pelo seu comportamento ou conduta, se mostre turbulento ou inconveniente, bem
como proibir o ingresso e/ou a permanéncia de menores desacompanhados;

b) Vedar o uso de qualquer veiculo ou processos de locomocdo, tais como, patins,
skates, bicicletas, julgados improprio ou perigosos;
c) Impedir a pratica de atos que, por qualquer forma, possam perturbar ou restringir a

livre circulagdo do publico em geral, bem como dissolver quaisquer aglomeragdes ou
reunides que impegam, dificultem ou causem transtornos ao funcionamento regular
do PLAZA FACIL;

d) Fazer cessar qualquer fonte de ruido ou trepidacdo considerada pela Administracdo
incomoda aos usuarios e/ou ao publico em geral;
e) Fazer cumprir as presentes Normas Gerais e Regimento Interno, as disposicaes legais,

as posturas municipais e quaisquer normas aplicaveis ao funcionamento do PLAZA
FACIL, bem como utilizar de todos os meios postos ao seu alcance, inclusive requisitar
a forca policial para fazer respeitar este regimento e para manter e/ou restabelecer a
ordem e a tranquilidade no PLAZA FACIL.

2.3. A afixagdo ou exibicdo de letreiros e cartazes, qualquer que seja o meio e os locais
empregados, bem como a promogdo de artigos, publicidade de empresas, distribuicdo de materiais
promocionais e realizacdo de eventos de quaisquer naturezas dependerdo, sempre, de autorizacdo
escrita da Administragao, precedida de requerimento indicando o objeto, localizagdo, natureza e
duragdo. As autorizagdes para tais finalidades, quando concedidas pela Administra¢do, serdo
sempre a titulo precdrio e como tal, passiveis de revogagdo a qualquer tempo.

2.4. Os Lojistas, seus prepostos e funcionarios ndo poderdo usar as partes comuns do PLAZA
FACIL para distribuir propostas comerciais, folhetos, pecas promocionais, cupons, sendo também
vedadas realizacdes de pesquisas junto ao publico, demonstragdo de mercadorias, propaganda de
cartazes ou atividade de vendedores ambulantes, anunciadores, aliciadores, salvo com autorizagio
prévia da Administracdo.

24.1. O Lojista que desejar promover ou patrocinar qualquer evento promocional capaz de
intervir no funcionamento normal do PLAZA FACIL ou que pretender ocupar area de circulagio ou
outras areas comuns do empreendimento, deverd solicitar & Administracdo a necessaria
autorizacdo, instruindo o seu pedido com todos os elementos necessarios ou Uteis a decisdo da
Administracdo quanto a viabilidade, a seu critério, de conceder a autorizagdo, bem como a eventual
fixacdo de taxa ou aluguel respectivo.

24.1.1. Uma vez deferido o pedido nos termos constantes acima, caso o Lojista ndo promova a
desocupacdo da drea no prazo que lhe tiver sido estabelecido, a Administradora podera promover
sua desocupacao, correndo todas as despesas por conta exclusiva do Lojista faltoso.

2.4.2. Mesmo durante eventuais eventos autorizados, de qualquer natureza, ndo serd
permitido o emprego de métodos ruidosos de divulgagdo, musicas em volume elevado ou produgéo
de ruido capaz de incomodar os demais Lojistas e seus negocios.
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A manutencgdo, fiscalizacdo, alteracdo e conservacdo das areas de circulacdo,
dependéncias e instalagdes em geral, inclusive areas de estacionamento e, enfim, toda a
administragdo do PLAZA FACIL, ser4 feita pela Locadora e/ou pela Administracdo, sem quaisquer
limites ou restricOes, seja diretamente ou através de pessoas ou sociedades por ela organizadas ou
contratadas, segundo o melhor critério para atrair o publico e dar-lhe conforto, visando ao bom
funcionamento do PLAZA FACIL.

2.6. Os Lojistas ndo terdo exclusividade para exercer no PLAZA FACIL as atividades previstas
em seus respectivos contratos de locagdo, de modo que ndo sera dado ao Lojista reclamar da
existéncia, em outros espagos comerciais, de comércio ou atividade, mesmo sazonais ou de
marketing, semelhante, parecida, congénere ou similar a que desempenhar

2.9 E vedado fotografar ou filmar nas dependéncias do PLAZA FACIL, salvo quando
previamente autorizado pela administragdo, mediante pagamento de taxa especifica, se esta for
determinada.

2.8. Fica a exclusivo critério da Administragdo suspender ou impedir qualquer pratica,
mesmo que ndo expressamente vedada neste regulamento ou nas Normas Gerais das locagdes, que
se revele nociva ou incompativel aos objetivos do PLAZA FACIL.

CAPITULO 11l - DAS OBRAS NO PLAZA FACIL E NAS LOJAS DE USO COMERCIAL

P

nas Ar za Faci

E P Sempre que, por determinac¢do das autoridades competentes, das concessionarias de
servicos publicos, ou por motivo de ordem técnica, for necessario introduzir modificaces no
projeto da edificagdo ou no interior das areas comerciais ou das lojas, locadas ou ndo, sera licito a
Locadora promover tais modificacdes, a qualquer tempo, independentemente da anuéncia dos
Lojistas.

3.2 E licito a Administracdo, em qualquer época e a seu exclusivo critério: (a) alterar o
projeto de construcdo, inclusive no que tange a modificacdo dos locais destinados a estacionamento
e acesso de veiculos, carga e descarga de mercadorias; (b) criar, extinguir, redistribuir, remanejar,
ampliar e reduzir dreas destinadas as partes comuns e lojas, ou vice-versa; e (c) aumentar, total ou
parcialmente, as dimensdes do PLAZA FACIL, desde que para isso estejam autorizadas pelos 6rgaos
publicos competentes.

321 Se, em qualquer ocasido, existirem dreas encravadas, sem aproveitamento, em virtude
de alteracdes na edificacdo para atender a conveniéncia do PLAZA FACIL ou as exigéncias das leis,
regulamentos ou posturas das autoridades publicas ou, ainda, em decorréncia de redistribuicdo
autorizada pela Locadora de area entre lojas vizinhas, podera a Locadora, segundo seu Unico e
exclusivo critério, incorporar tais dreas, inteiras ou divididas, as lojas que lhe forem contiguas, de
modo que ndo existam dreas ociosas no empreendimento.
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3.3 Apos a concessdo do “habite-se” ou CVCO (Certificado de Vistoria e Conclusdo de

do PLAZA FACIL, todas as benfeitorias que forem feitas nas partes comuns, a qualquer tempo, em
decorréncia de exigéncia das autoridades publicas, serdo custeadas por todos os lojistas, na mesma
proporgdo da sua cota de contribui¢do para o pagamento dos encargos comuns.

111.2. Obras nas Lojas

3.4. Quaisquer obras ou modificagdes pretendidas pelas Locatdrias estardo sempre
condicionadas a prévia e expressa autorizacdao da Administradora/Locadora, assim como das
autoridades competentes, quando for o caso.

3.5, A Locadora comunicara aos Lojistas, com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias a data
de inauguracdo do PLAZA FACIL.

3.6. Até 60 (sessenta) dias antes da inauguragdo do PLAZA FACIL ou no prazo indicado nos
respectivos contratos de locagdo, o Lojista apresentard para analise da Locadora ou a quem esta
indicar, os projetos arquiteténicos, de ar condicionado, de instalagdes elétricas, de gas, se
necessario, hidraulicos e mecanicos, de seguranga contra incéndio, inclusive sprinklers, da eventual
estrutura de mezanino, exaustdo mecanica para as lojas de alimentacdo, decoragdes, inclusive
letreiros, sinalizagdo e cronograma fisico de suas obras, acompanhados dos seguintes documentos:
(a) plantas na escala: 1:50, com indicacdo das especificacbes e dos materiais de acabamento; (b)
elevagdes das paredes, inclusive da fachada, na escala de 1:25, com especificagdes de materiais a
utilizar, cores, letreiros, etc.; (c) dois cortes, sendo um longitudinal e outro transversal, na escala
1:25; (d) especificagdes das cargas de forga e luz; e (e) perspectiva a cores da fachada e sinalizacio
da Loja.

3.6.1. Todos os projetos deverdo obedecer as especificagdes e critérios basicos determinados
pela Administradora e deverdo ser assinados por profissional devidamente habilitado, com o
recolhimento da correspondente Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

3.6.2. Sempre que entender necessdrio, a Locadora podera exigir do Lojista que apresente
projetos complementares e detalhes adicionais. Esta exigéncia devera ser cumprida no prazo de 10
(dez) dias contado do aviso neste sentido.

3.7, Independentemente de se encontrar o PLAZA FACIL acabado, inaugurado ou com o
"habite-se" expedido, a entrega da Loja sera feita em até 45 (quarenta e cinco) dias antes da
inauguracdo do empreendimento, de modo a conceder aos Lojistas o prazo suficiente para executar
as obras e instalagdes que lhe competem.

3.8. A Loja sera entregue ao Lojista “em o0sso” (shell), ou seja, sem nenhum acabamento
interno ou fachada, nas condigdes em que se encontra, para que o mesmo execute as obras de
instalacdo e decoragdo necessarias ao desenvolvimento do seu negdcio. A eventual entrega da Loja
em condi¢des distintas sera prevista no Contrato de Locagdo.
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3:8:1. Apds a inauguracdo do PLAZA FACIL, as Lojas locadas serdo entregues aos Lojistas no
prazo assinalado nos respectivos contratos de locagdo, de modo a assegurar o prazo suficiente para

execugdo das obras de instalacdo que a eles competirem, permitindo a inauguragdo da atividade da
Loja na data ajustada contratualmente.

3.9. O Lojista somente podera dar inicio as obras da Loja apds a aprovagdo dos projetos pela
Administradora, que considerard a harmonia e estética do conjunto, bem como os requisitos
seguranca e conforto do publico. Deverdo, ainda, serem observadas as imposi¢des administrativas e
legais das autoridades competentes e concessionarias de servigos publicos.

3.10. Sera obrigatorio o uso de equipamentos de protegdo individual por parte dos operarios
empregados na execugdo das obras, sob pena de imediata paralisacao.

311 A Administracdo exercerd ampla fiscalizacdo das obras a cargo dos Lojistas, a fim de
preservar a seguranca do PLAZA FACIL, podendo exigir a substituicdo de qualquer empreiteiro
encarregado das referidas obras que, a seu exclusivo critério, considerar inidoneo ou inconveniente.
A referida fiscalizagdo ndo atribuira qualquer responsabilidade pela obra a Administra¢do ou a
Locadora, a qualquer tempo.

3.12 Fica expressamente estabelecido que as obras a cargo da Locadora, quando realizadas
simultaneamente com as de qualquer loja, terdo preferéncia sobre estas. Os Lojistas, assim, deverdo
atender a todas as solicitagdes da Administragdo, ainda que provoquem paralisagdes tempordrias
de suas obras, ndo podendo valer-se dessa eventualidade para reclamar prejuizos ou justificar
atraso de obras.

3.13. As Lojas que eventualmente necessitarem de abastecimento de gds deverdo obedecer,
na execucdo das respectivas instalacdes, as determinagdes da Administradora e das autoridades
competentes e concessiondrias de servicos publicos. Nenhum botijdo de gas podera ser guardado
ou estocado em qualquer Loja.

313 O Lojista obriga-se a observar a capacidade de carga elétrica prevista para a sua Loja,
ndo podendo excedé-la em hipdtese alguma.

3.14. A desobediéncia as disposicdes estabelecidas nos itens anteriores sujeitard o Lojista a
imediata retirada das instalacdes feitas ou montados irregularmente, sem prejuizo de sujeitar-se,
caso ndo seja atendida a notificagdo que para este fim |he encaminhar a Administradora, ao
pagamento de multa diaria, conforme cldusula 15.2, aplicavel enquanto durar a infracdo, sem
prejuizo de aplicagdo de outras penalidades e inclusive rescisdo do contrato.

3:15: O Lojista serd responsavel por todos os danos e prejuizos causados por si, seus
prepostos, funcionarios e eventuais sublocatdrios, nas Lojas e em quaisquer partes do PLAZA FACIL,
correndo por sua conta o integral custeio das despesas com os consertos, reparos ou alteragdes que
se fizerem necessarios, sendo facultado a Administracdo, a seu critério exclusivo, promover por
conta do Lojista a execugao dos referidos servigos de consertos, reparagdes e alteragdes, acrescidos,

Pagina 6 de 21




NORMAS GERAIS REGULADORAS DO FUNCIONAMENTQ E - :
REGIMENTO INTERNO DO CENTRO COMERCIAL PLAZA FACIL \’qﬁ/ =
ao, ¢

neste caso, de 10% (dez por cento) sobre o respectivo valor, a titulo de taxa de administrag
prejuizo de eventuais perdas e danos.

CAPITULO IV — DA CONSERVACAQ

4.1. E responsabilidade da Administracgdo manter o PLAZA FACIL em condicdes de
funcionamento e manter o asseio das partes comuns, fiscalizar para que as Lojas, ou quaisquer
dependéncias locadas ou confiadas a guarda de terceiros, tenham as mesmas condigdes.

4.1.1. E responsabilidade de cada Lojista manter a unidade locada em condicdes de uso,
funcionamento e asseio, cabendo aos mesmos manter o controle de qualidade e higienizacdo e
atender as exigéncias dos orgdos competentes, sabidamente da vigilancia sanitaria. Entende-se,
também, como encargo de conservacdo, a manuten¢do de todos os servicos e equipamentos em
perfeitas condi¢des de funcionamento, a substitui¢do daqueles que se desgastarem ou danificarem
e o refazimento de qualquer instalagdo ou dependéncia que revele mau aspecto ou eficiéncia
diminuida pelo uso.

4.2. Sendo possivel, as obras e servicos de conservagdo pinturas, reparos, reforma e

aprimoramentos deverdao ser realizados em horarios que ndo causem transtornos ao
funcionamento do PLAZA FACIL.

4.3. A Administracdo podera fiscalizar permanentemente as Lojas e areas locadas no que
concerne ao seu estado de conservacao, asseio e funcionamento, intimando as Locatarias a realizar
as obras ou servigos que julgue necessarios ou convenientes, podendo ainda efetuar, através de
seus funcionarios ou empresas controladas, servicos de desinsetizagdo, desratizacdo, controle de
potabilidade de agua, controle da qualidade dos alimentos e outros, cabendo ao Lojista atender as
recomendagdes efetuadas.

4.4, A fim de exercer suas tarefas, é assegurado a Administracdo, dentro dos horarios de
funcionamento do PLAZA FACIL e, em caso de urgéncia, a qualquer momento, o direito de ingressar
nas lojas e areas locadas, determinando as providéncias que, a seu juizo sejam necessarias e fixando
prazos razodveis para sua execucdo.

CAPITULO V — DOS HORARIOS DE FUNCIONAMENTO

5.1. O PLAZA FACIL serd aberto diariamente em horario comercial, observado o disposto em
5.2. e seguintes abaixo:

S O horario de funcionamento das Lojas e das dreas comuns do PLAZA FACIL serd definido
exclusivamente pela Administracdo, observada a legislagdo aplicavel. Poderd a Administracdo

dilatar, modificar ou reduzir os horérios estabelecidos sendo estes comunicados aos lojistas através
de circular especifica.
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Nos horérios em que o PLAZA FACIL nio estiver aberto ao publico, o acesso de Lojistas e

funcionarios, devidamente credenciados, sera feito através dos locais a serem indicados pela
Administracdo.

5.2.2, Durante o horério de funcionamento do PLAZA FACIL, nenhuma Loja podera se manter
fechada sem a prévia e expressa autorizacdo da Administracdo. Os pedidos deverdo ser
formalizados por meio de formulario préprio justificando os motivos para o fechamento.

5.2.3. Se a Loja permanecer fechada por mais de 7 (sete) dias consecutivos ou 15 (quinze) dias
intercalados, durante o ano, poderd a Locadora, sem prejuizo da aplicacio da multa diaria,
considerar rescindida a locagdo.

5.3. A Administracdo estabelecerd hordrio proprio para: (a) entrada, saida e circulacdo de
mercadorias; (b) coleta, transporte de lixo e material inservivel; (c) limpeza das Lojas e areas
comuns; (d) execucdo de servigos de conservacdo ou reparos; (e) iluminacdo do PLAZA FACIL; e (f)
qualquer outra finalidade, julgada relevante pela Administragdo.

5.4. A critério da Administracdo do PLAZA FACIL, podera haver horarios diferenciados para
uma ou um grupo de atividades, principalmente, mas ndo so, para as atividades de lazer e
alimentacdo.

55; Toda e qualquer mudanga dos hordrios de funcionamento do PLAZA FACIL serdo
determinados unica e exclusivamente pela Administragdo, mediante circulares especificas, sempre
atentando nestas alteracGes para a conveniéncia do mercado da zona de influéncia do
empreendimento.

5.6. O Lojista devera atender, por sua conta, risco e responsabilidade, de forma exclusiva,
todas e quaisquer intimagoes e exigéncias das autoridades publicas no que se refere as suas Lojas,
notadamente as relativas a saude, higiene, seguranca, siléncio e ordem publica, respondendo pela
multa e penalidades decorrentes de sua inobservancia.

CAPITULO VI - DO USO DAS LOJAS, DA CARGA E DESCARGA E ARMAZENAMENTO DE
MERCADORIAS

6:1: A Loja, apos sua inauguracdo, destinar-se-a unicamente, de forma continua e
ininterrupta, ao desempenho das atividades previstas no contrato de locacdo, sendo vedada
qualquer outra atividade, mesmo se exercida simultaneamente com as previstas no contrato, salvo
se a Administracdo permitir, previamente e por escrito.

6.1.1. O eventual consentimento da Administradora para a diversificacdo ou a concentracdo de
linhas de mercadorias ou servigos ndo autoriza o Lojista a fazé-lo se isso descaracterizar ou
transformar o tipo de atividade e comércio para o qual a Loja foi especificamente destinada no
contrato de locacdo, sob pena de sujeitar o Lojista a multa diaria estabelecida no item 15.2.,
adiante, até o efetivo ajuste das atividades ao que for estritamente permitido no contrato de
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locagdo, sem prejuizo da rescisdo da locagdo, a critério da Administradora, por caracterizag
infragdo contratual grave. : gl

6.2. Nenhuma Loja podera ser utilizada, salvo autorizacdo expressa da Administracdo, para
qualqguer das seguintes atividades:

a) Venda de artigos de segunda-mdo, mercadorias recuperadas de seguro, salvados de incéndio
ou estoques provenientes de faléncia;

b) Venda de armas, explosivos, produtos toxicos de qualquer natureza;

c) LeilGes ou procedimentos semelhantes;

d) Negocios que devido aos métodos empregados para sua realizagdo possam afetar, a critério
exclusivo da Locadora, o padrdo do comércio exercido no PLAZA FACIL pelos demais lojistas;

e) Venda ou exposi¢do de qualquer tipo de mercadoria ou servigo que utilizem procedimentos
mercantis ou publicitarios inescrupulosos ou falsos, bem como qualquer pratica que possa
configurar concorréncia desleal, a critério da Administracdo;

f) Vendas, ainda que através de catalogo, mostrudrio ou pela internet, de mercadorias ndo
incluidas no ramo comercial destinado ao espago locado ou cujo faturamento nio seja feito
através da loja localizada no PLAZA FACIL;

g) Uso, ainda que gratuito, do espaco locado ou parte dele, para finalidade diversa da
contratualmente destinada, notadamente atividades beneficentes, religiosas, politicas ou
esportivas.

6.3. Os Lojistas s6 usarao, nas fachadas e letreiros de suas Lojas a denominagdo constante de
seus respectivos contratos de locacdo e ndo a mudardo sem o prévio assentimento escrito da

Locadora. E expressamente vedada a inclusdo de slogans ou publicidade, de qualquer tipo, nas
fachadas e letreiros das Lojas.

6.4. Os toldos, luminosos ou letreiros e qualquer elemento decorativo ou promocional da
Locataria a serem instalados nas fachadas e vitrines das Lojas deverdo ser previamente aprovados
pela Administracdo, sendo expressamente proibida a utilizacdo de luzes intermitentes.

6.5. Toda e qualquer mercadoria para entrar, sair ou circular pelo PLAZA FACIL devera estar
acompanhada da nota fiscal respectiva, em conformidade com a legislagio em vigor. N3o terdo
ingresso nem circulagdo nas dependéncias do PLAZA FACIL quaisquer mercadorias que, por sua
natureza, sejam perigosas ou provoquem incdmodo aos seus usudrios, especialmente aquelas
inflamaveis, explosivas e nocivas a salde, além de outras que, a critério da Administrag3o, sejam
consideradas improprias.

6.5.1. Sendo inevitavel o ingresso e/ou circulagdo dessas mercadorias no PLAZA FACIL, a
Administra¢do devera previamente autorizar por escrito e estabelecer horarios e itinerarios restritos
para as mesmas, observadas sempre a seguranga e conveniéncia do PLAZA FACIL, dos seus usudrios
e frequentadores.
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O uso de equipamentos de som, mesmo nas Lojas que se dediquem a sua divulgacdo ou
comercializacdo, ndo devera ser audivel nas demais Lojas, nas circulacdes ou demais partes comuns
do PLAZA FACIL (80db no interior das lojas e 75 db nas proximidades).

6.6.1. As Lojas que dispuserem de sonorizacdec ambiente deverdo utiliza-la em niveis de
volume que ndo se fagcam audiveis fora dos limites proprios.

6.6.2. Ndo sera admitido, sob nenhum pretexto, ainda que em carater eventual, qualquer
outro método ruidoso ou que possa tumultuar, para a propaganda dos produtos e/ ou servicos
oferecidos no PLAZA FACIL.

6.7 Serdo proibidas todas e quaisquer praticas ou atividades promovidas pelos Lojistas que
provoguem excessivo acimulo de pessoas ou tumulto nas Lojas, nas partes comuns, malls ou nas
adjacéncias do PLAZA FACIL, salvo prévia anuéncia da Administradora, a fim de que organize
eventuais medidas de seguranca.

6.8. A carga e descarga externa de mercadorias deverdo fazer-se pelo local e no hordrio a ser
determinado pela Administragdo. Serd vedada a entrada de caminhdes, de qualquer porte, no
estacionamento do PLAZA FACIL, cabendo aos Lojistas a obrigagdo de observar, par ao
abastecimento e descarga de suas lojas que:

i. as mercadoras ndo poderdo ter volumes capaz de obstruir a visdo do transportador;

ii. todas as cargas devem ser transportadas lentamente e com o devido cuidado para ndo
provocar nenhum tipo de danos, fisicos ou pessoais; e

iii. quando em seu local de destino, os bens e as mercadorias ndo poderdao ser deixadas nas
areas comuns, devendo ser, imediatamente, transportadas para o interior da unidade
comercial; (iv) os Lojistas deverdo dispor dos recursos materiais @ mecanicos necessarios
para a adequada carga e descarga, segundo especificagbes estabelecidas pela
Administracdo, inclusive para carga desde a area externa do Empreendimento, até o interior
da Loja.

6.8.1. Somente com autorizacdo expressa da Administragdo sera admitido o ingresso, a
circulacdo e o armazenamento de mercadorias no PLAZA FACIL fora dos horarios, itinerarios e locais
estabelecidos.

6.9. Visando & conveniéncia do PLAZA FACIL e havendo espaco disponivel, a Administragdo
poderd estabelecer locais de armazenamento provisério de mercadorias, competindo-lhe
estabelecer condicbes e fixar taxas de uso pelos interessados, bem como os horarios de
funcionamento.

CAPITULO VII - LIMPEZA DO CENTRO COMERCIAL E DAS LOJAS

7l A Administracdo promovera: (i) a limpeza de todas as dependéncias comuns, areas de
uso restrito e estacionamento do PLAZA FACIL, fazendo-as executar em honorario conveniente e (ii)
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fiscalizara a limpeza das Lojas e suas instalagoes, que ficardo a cargos dos Lojistas, fazend
as imperfeigdes que verificar. '

T2 As tarefas de limpeza que importem em paralisacdo ou reducdo de fornecimento de
servicos, tais como os de limpeza de caixas d'agua, equipamentos de refrigeracdo de ar e outros
analogos, serdo anunciados com a maior antecedéncia possivel, salvo as que devam ser feitas de
emergéncia.

7.3. Todo o lixo, detrito ou refugo proveniente de qualquer Loja devera ser transportado e

depositado pelo respectivo Lojista, por sua conta e responsabilidade, nos locais, nos horarios e na
forma estabelecidas pela Administracdo, observando-se o modo de embalagem a ser pré-
determinado para: (i) o lixo seco ou de varredura, resultante da limpeza das Lojas; (ii) o lixo
gorduroso ou de teor liquido; (iii) o lixo resultante de materiais pereciveis e/ou sujeitos a
fermentacdo e/ou que exale odor desagradavel; e (iv) o lixo hospitalar.

7.4. Em nenhuma hipotese, nem mesmo temporariamente, é permitido depositar nos

corredores de servico ou partes comuns de circulacao qualquer lixo, detrito ou objetos que ndo
estejam embalados em sacos plasticos.

755: Verificando a Administragdo que determinada Loja gera quantidade de lixo acima do
normal, ou de natureza que demande cuidados especiais, podera propor que seja criada taxa
especial a ser cobrada para atender aos encargos adicionais.

7.6. As operagdes destinadas a restaurantes, bares, cafés, lojas de fast-food ou similares,
obrigam-se a conservar sempre limpas as dreas adjacentes as respectivas Lojas, mantendo, por sua
conta, servico permanente de limpeza dessas dreas, evitando impedir que odores, de qualquer
espécie, sejam exalados de sua unidade comercial.

CAPITULO Viii = ILUMINACAO DO CENTRO COMERCIAL E DAS LOJAS

8.1 O PLAZA FACIL terad iluminagdo externa e interna, diurna e noturna, sendo mantidas

acesas as luzes necessarias a fornecer iluminagdo ampla, facilitando aos usudrios orientarem-se e
terem visdo satisfatdria das instalacges.

8.2. O interior e as vitrines das Lojas, quando em funcionamento, deverdo permanecer
adequadamente iluminado.

9.1. As Lojas tém as medidas, areas e localizacdo constantes das plantas anexas aos
respectivos contratos de locacdo que, rubricadas pelas Partes, ficardo fazendo parte integrante e
inseparavel daqueles contratos.

9.2. O recebimento da area locada pelo Lojista, ou a apresentagdo por este, dos projetos de
sua Loja, desde que ja concluidas as obras de alvenaria da &4rea locada, significard,
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omaticamente, que o Locatdrio conferiu suas medidas e que, portanto, nada tem a reclamar em
relagcdo as metragens dos espacos que lhe forem locados.

9.3. As medidas das Lojas serdo consideradas como efetivas para efeito de fixacdo dos
encargos da locagdo.

CAPITULO X — DO ALUGUEL

10.1. Como caracteristica inerente as locagbes em centros comerciais do tipo shopping
centers, a Locadora podera, conforme ajustado nos respectivos contratos de locacdo, estabelecer
um aluguel mensal fixo ou um aluguel variavel a ser calculado com base no faturamento bruto da
Locataria na Loja locada.

10.2. Para os contratos em que seja estabelecido o aluguel variavel, os Lojistas pagardo a
Locadora, mensalmente, o maior dos valores estabelecidos a titulo de aluguel minimo mensal e
aluguel percentual fixados nos respectivos contratos de locagdo. Quando o valor do aluguel
percentual for superior ao valor do aluguel minimo, os Lojistas pagardo a Locadora o aluguel
calculado percentualmente sobre o faturamento e, quando inferior, prevalecera o aluguel minimo.

10.3. O aluguel percentual previsto no item 10.1 sera calculado sobre o faturamento bruto
mensal da atividade da Locataria na Loja locada, de acordo com o percentual fixado no contrato de
locagdo.

10.3.1. O conceito de faturamento bruto sera o adotado pela legislagdo do imposto sobre a
renda e incluira ndo so a receita dos Lojistas, como, também, a receita decorrente de vendas feitas
através de visitas a clientes, televendas, telemarketing, internet, aplicativos, dentre outros, desde
que originadas ou completadas através da Loja locada no PLAZA FACIL.

10.3.2. O faturamento bruto abrange todos os negocios realizados na Loja, nela encaminhados
ou preparados, a vista ou a prazo, qualquer que seja a natureza e forma das operagdes realizadas e
por qualquer modalidade de pagamento.

10.3.3. Ficam excluidas do faturamento bruto as vendas ou negocios desfeitos, desde que haja
devolugdo integral do valor recebido, bem como os descontos concedidos.

10.3.4. As vendas a prazo serdo computadas pelo seu valor global, de uma s vez, no més em
que forem realizadas, pelo valor total a ser efetivamente pago pelo consumidor.

10.3.5. As vendas realizadas através de cartdo de crédito serdo consideradas, para efeito da
apuracdo do aluguel percentual, na data da efetiva realizagdo da operacéo e pelo seu valor integral.

10.4. O aluguel fixo ou minimo mensal sera corrigido pela variagdo acumulada e positiva do
IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado, da FGV) e serd reajustado na menor periodicidade
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permitida em lei, enquanto durar a locacdo, tomando-se como base o indice do més anterior a
assinatura do contrato de locagdo e o indice do més anterior ao da apuracao do valor do aluguel

minimo mensal.

10.4.1. Ocorrendo a extingdo ou congelamento do IGP-M/FGV, o valor do aluguel minimo mensal
passara a ser atualizado pelo IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, da FVG) o
outro que reflita a perda do poder aquisitivo da moeda, indicado pela Locadora.

10.5. O aluguel devido devera ser pago, na forma e nas datas previstas no contrato de locagdo
especifico, mediante boleto bancario a ser emitido pela Administradora, ndo estando sujeito a
quaisquer abatimentos, reducdes ou compensacdes, salvo se concedidos por escrito.

10.6. No més de dezembro de cada ano, quando o faturamento dos Lojistas é maior em
decorréncia do faturamento de Natal, o valor do aluguel minimo devido serd majorado, de modo
que equivalera ao dobro do aluguel minimo mensal entdo vigente.

10.7, O recebimento pela Locadora do aluguel percentual no valor apurado pelo préprio
Lojista ndo significa quitagdo definitiva ou irrevogdvel e ndo exonera o Lojista da obrigagido de
comprovar suas receitas, nem o exime da fiscalizacdo sobre faturamento adiante prevista.

10.8. Para o célculo do aluguel percentual, os Lojistas se obrigam a informar, até o 12
(primeiro) dia util de cada semana, o valor total das vendas realizadas na semana imediatamente
anterior, em formuldrios padronizados ou em outro formato indicado pela Administradora, inclusive
eletronico, onde os Lojistas fardo constar os dados referentes ao valor global do faturamento bruto.
Os formuldrios e relatorios padronizados deverdo ser assinados pelo representante legal da
Locataria e, quando forem eletronicos, o envio dos mesmos deverd ser feito sob expressa
responsabilidade da Locatéria pelo contetido remetido.

10.8.1. Até o dia 5 (cinco) de cada més, os dados consolidados do faturamento bruto
correspondente ao més imediatamente anterior deverdo ser informados pelo Lojista em formulario
padronizado.

10.9. Se descumprida a obrigacdo de entrega dos relatérios de faturamento no prazo
estabelecido, a Locatéria ficard obrigada a pagar o dobro do aluguel minimo mensal vigente,
independentemente do direito da Locadora de apurar o volume real de vendas nesses meses,
cobrando a eventual diferenca apurada, sem prejuizo de rescisdo do contrato dada a gravidade da
falta.

10.10. O ndo pagamento do aluguel, dos encargos comuns e especificos ou de quaisquer
encargos contratuais nos prazos, condi¢cdes e locais previstos, sem prejuizo da possibilidade de
rescisdao do contrato de locagdo por inadimplemento, sujeitara a Locatdria inadimplente as

seguintes sancdes, calculadas sempre sobre o valor total da obrigacao:

a) juros de mora, a razao de 1% (um por cento) ao més;
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) multa moratdria de 5% (cinco nor cento) sobre o valor total da obrigacio em atraso,
guando este ndo exceder a 10 {dez) dias, elevando-se para 10% (dez por cento) se o
atraso for de mais de 10 (dez) dias;

c) a correcdo monetdria de todas as quantias em débito, inclusive encargos de mora, de
acordo com a variagdo acumulada e positiva do IGP-M/FGV , tomando-se como base 0s
indices do més anterior ao do vencimento dos aluguéis ou dos encargos inadimplidos e o
indice do més anterior ao de seu pagamento;

d) todas as despesas e custas judiciais, assirn como honordrios advocaticios na base de 20%
(vinte por cento) sobre o total do débita, se houver intervencdo de advogado.

10:11. A Locataria que fraudar ou diminuir o valor real de seu faturamento ou tentar impedir,
obstar, impossibilitar ou dificultar a fiscalizagdo e verificagio pela Administradora ou pessoas por ela
indicadas, dos dados pertinentes dos respectivos registros contabeis e/cu fiscais, ficard sujeita a
mesma penalidade prevista no item 10.10, acima, sem prejuizo do direito da Locadora de apurar a
diferenga no valor do aluguel e cobrar os encargos da mora e multa acima previstos.

10.12. A prova do cumprimento das obrigacdes de pagamento incumbe a Locatéria e s6 sera
admitida mediante a apresentacdo do recibo firmado pela Locadora/Administradora, sendo
inadmissivel, para esse fim, a prova testemunhal.

10.13. Para fins de verificacdo do aluguel percentual declarado, a Administradora tera o direito
de, a qualquer tempo, proceder a fiscalizacdo que entender necessdria para a verificacdo e
constatacdo do seu faturamento bruto. No exercicic desse direito, dentre outras praticas, a
Administradora podera, inclusive:

a) Examinar a escrituragdio mantida pela Locatdria, compreendendo livros, registros e

documentos.

b) Proceder ao levantamento do inventario fisico de mercadorias.

¢) Acompanhar, na Loja locada, a realizagdo das operagdes consideradas na determinagdo do
valor do faturamento bruto.

d) Acompanhar a entrada e saida de mercadorias da Loja locada.

e) Realizar auditorias completas, por prepostos seus ou por intermédio de terceiros
especialmente contratados para esse fim, abrangendo o periodo integral da locacdo ou
apenas parte dele, a critério exclusivo da Locadora.

f)  Manter, pelo tempo que reputar necessario, no interior da loja locada, funcionarios ou
prepostos para apurar o faturamento, podendo anotar todos os registros de vendas e
demais dados ou elementos que julgar necessarios, ndo podendo a Locataria, sob nenhum
titulo ou pretexto, impedir ou embaracar o exercicio dessa fiscalizacdo.

10.13.1.  Os relatdrios e mapas didrios de venda e/ou prestacdo de servigos elaborados pelos
prepostos da Locadora serao, ao final de cada dia, apresentados ao gerente ou responsavel pela

Loja, para conferéncia e assinatura. A recusa injustificada da Locatdria em vistar tais documentos,
implicara na aceitagdo dos dados neles indicados.
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10.13.2. O exercicio do direito de fiscalizagdo do faturamento da Locatdria ndo j
suspensdo do pagamento do aluguel, nem das obrlgagoes de prestar informacdes a Administradora.

10.13.3.  Todos sistemas de controle referentes a contabilidade da Locataria, que permitam a
Locadora apurar o montante do faturamento bruto da Locataria, deverdo estar a disposi¢do da
Locadora e de seus auditores. Se a escrituracdo for feita por terceiros, a Locataria devera apresenta-
los no local, dia e hora designados pela Administradora. O atraso na apresentacao dos documentos
solicitados por prazo superior a 30 (trinta) dias, importara na aplicagdo das penalidades previstas no
item 15.2., adiante, sem prejuizo de caracterizacdo 'de infracdo grave e rescisdo do contrato, a
critério da Locadora.

10.14. Se for verificada qualquer diferenca entre o faturamento informado pela Locataria e o
apurado pela fiscalizagdo, a diferenga a maior no aluguel devido devera ser paga, no prazo de 5
(cinco) dias, acrescida das penalidades estabelecidas no item 10.10, acima.

10.15. As informagdes transmitidas pela Locataria ou as que forem apuradas em razdo de
fiscalizagdo, terdo carater confidencial e somente poderdo ser utilizadas para a apuragao do valor do
aluguel por ela devido.

CAPITULO X1 - DOS ENGARGOS DA LOCACAQ

11.1. Além e juntamente com o aluguel mensal, na forma estipulada nos respectivos
contratos de locagao, os Lojistas pagardao (ou reembolsardo, se for o caso), como admite o artigo 54
da Lei n? 8.245/91, todos os encargos, contribuicdes, ordinarias ou extraordindrias, tributos,
seguros e todas as demais despesas que, direta ou indiretamente, incidam sobre as Lojas e sobre o
proprio PLAZA FACIL, devendo mensalmente ser rateados entre os Lojistas, que efetuardo o
respectivo pagamento, na forma, nos prazos e condi¢des adiante estabelecidos.

11.2. Incluem-se nas contribui¢des, ordindrias ou extraordinarias, todos os gastos necessarios
ao funcionamento, administragdo, conservacao, fiscalizagdo e aprimoramento do PLAZA FACIL, tais
como, exemplificativamente, os efetuados com: limpeza, manutengdo, seguranca, Seguros,
impostos e taxas, consumo de energia elétrica e dgua das partes de uso comum; despesas com
funcionarios, empresas terceirizadas, enfim, quaisquer outras despesas que se fagam necessarias
ou convenientes a administragdo, conservacao, fiscalizacdo e aprimoramento do PLAZA FACIL.

18241 Salvo nos casos de urgéncia ou forga maior, as contribuicdes, ordinarias ou

extraordindrias, e os demais encargos ou despesas que ndo sejam especificos de cada espaco
comercial serdo previstos em orcamento aprovado pela Administragdo.

11.3. O rateio dos encargos referidos neste Capitulo serd feito proporcionalmente a

metragem quadrada da area de uso privativo de cada uma das Lojas locadas, conforme previsto
Convencgao de Condominio.
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1531 Cada Lojista concorrerd mensalrmente par2 o pagamento das contribuicdes, ordindrias
ou extraordindrias, e dos demais encargos ou despesas gue ndo sejam especificos de cada espaco
comercial.
1133 Objetivando a melhor comiposicdo das loias do PLAZA FACIL e considerando ainda as

caracteristicas especiais de determinadas Lojas, a Administracdo poderd, visando estimular a
presenca e permanéncia de determinades Lojistas com caracteristicas especiais e forca de
atratividade diferenciadas, e de geragdo de fluxo de pessoas, conceder tratamento diferenciado a
tais Lojistas em relagdo ao rateio dos encargos e todas as demais despesas, inclusive taxa de
marketing que, indiretamente, incidam sobre as Lojas.

11.3.4. Fica, ainda, e desde logo estabelecido que eventuais operagbes complementares as
atividades regulares do PLAZA FACIL, tais como, exemplificativamente, Centros Médicos,
Laboratdrios, Cinemas Supermercados, Centros Culturais, Instituicdes de ensino ou de idiomas ou
Academias, poderdo ser enquadradas como operacdo especial, em razdo das caracteristicas
proprias das atividades desenvolvidas, para fins de fixacdo de critério distinto para o rateio de
encargos.

11.3.5. Todas as despesas gerais, encargos e tributos que incidam ou venham a incidir sobre a
operacdo e funcionamento do PLAZA FACIL serdo acrescidos de taxa de administragdo de 10% (dez
por cento).

11.4. Mensalmente, a Administracdo fara a prestacdo de contas de forma sintética. O
pagamento dos encargos serd efetivado pelos Lojistas, sob a forma de adiantamento, no dia 5
(cinco) de cada més, tendo como base o orcamento aprovado do PLAZA FACIL e mediante o envio
de boleto bancario. Ocorrendo a hipotese de ser cobrado valor a maior ou a menor, a eventual
diferenga sera compensada no proximo vencimento.

11.5. Uma vez que, pelo dinamismo de evolucdo e aprimoramento, empreendimentos como
o PLAZA FACIL podem precisar de certo espago vago, de maneira alternada, a fim de abrigar novas
atracbes e garantir a permanente qualidade e variedade de mix de operagdes, as despesas
correspondentes a vacancia dos espacos comerciais até o limite de 3% (trés por cento) de toda a
area bruta locavel do PLAZA FACIL, serdo consideradas como encargos da locagdo e rateadas entre
todos os Lojistas em operacdo, na proporgdo de seus percentuais de rateio de encargos.

11.6. Adicionalmente aos encargos comuns, a Locatdria pagara, mensalmente, juntamente
com o aluguel mensal e demais encargos da locagdo, a contribuicdo devida a titulo de taxa de
marketing, estabelecida nos respectivos Contratos de Locagdo.

11.6.1. Todas as acdes de marketing, promogdo e propaganda do PLAZA FACIL serdo
promovidas exclusivamente pela Locadora, sendo vedado aos Lojistas qualquer atuacao direta e/ou
independente neste sentido, sob pena de conflitos com a imagem e posicionamento de mercado
idealizados para o empreendimento.
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11.6.2. Todos os Lojistas, excetuando-se eventuais locacbes a titulo experimental, sazonaf;
meramente promocional ou assemelhadas, deverdo aderir e participar de todas promocdes de
vendas coletivas patrocinadas pela Administracdo do PLAZA FACIL.

11.7. Além dos encargds antes ‘referidos, cabera agjs Lojistas o pagamento de todas as
despesas referentes aos encargos e"sp‘eciﬁco's das Lojas, tais como, a titulo meramente
exemplificativo, luz, telefone, gas, ég.uaﬂ, e e_.égdto. 0 ndo pagamento de encargos especificos
implicara na suspensdo do fornecimento se, apds 10 (dez) dias do recebimento de comunicagdo
especifica, o Lojista inadimplente ndo regularizar o respectivo pagamento.

118 As Locatarias confessam ter ciéncia de que as despesas e encargos comuns a serem por
elas pagos ou reembolsados a Administragdo constituem parcelas varidveis, mas integrantes do
aluguel e, assim, concordam que na hipotese de alteracao da legislagdo, impedindo a cobranga ou
reembolso das despesas referidas nos itens precedentes, continuard a Locadora a cobrar o aluguel
mensal acrescido do valor dessas despesas, que a ele se incorporarao como parte nao dedutivel.

CAPITULO XII - DOS SEGUROS

12.1. Durante todo o prazo da locacdo, a Locadora contratara, na forma que julgar adequada,
em favor dela, Locadora, (i) seguro de incéndio do PLAZA FACIL, incluidas as instalagdes de uso
comum, com cobertura adicional dos riscos de explosio e perda de aluguéis, por valores
correspondentes aos de reposi¢do; (ii) seguro de responsabilidade civil da Locadora e dos Lojistas
pelos prejuizos que possam ser acarretados a terceiros em fungdo da existéncia, uso e
funcionamento do imdvel e de todas as atividades nele exercidas; e (iii) outros seguros que julgar de
interesse e conveniente para o PLAZA FACIL, observado o disposto em 12.2., abaixo.

12.2. Os Lojistas nao poderdao exercer atividades, bem como ndo poderdo manter, usar,
vender ou conservar nas Lojas coisas que sejam vedadas pelas clausulas da apdlice de seguro. Caso
qualquer destes atos ou fatos deem ou possam dar causa a rescisdo dos contratos de seguro por
parte da seguradora, ou a reducdo das garantias, o Lojista que for advertido e ndo sanar a
irregularidade poderd, a critério da Locadora, ter declarado rescindido o contrato de locacdo.

12.3. Na hipotese em que o destino dado por qualquer Lojista a drea locada acarrete
aumento dos prémios dos seguros feitos pela Locadora, esse Lojista pagara parcela correspondente
ao aumento, como encargo adicional.

12.4. Sera, ainda, de exclusiva responsabilidade dos Lojistas, durante a vigéncia da locagdo, a
contratacdo de seguros de bens de sua propriedade tais como estoques, méveis, instalagdes,
documentos e valores, ndo cabendo a Locadora ou a Administradora nenhuma responsabilidade
pela ndo contratacdo dos mesmos ou por sua inadequagdo ao real valor de reposicdo dos bens.

12.5. Na hipdtese em que ocorra qualquer sinistro, cuja cobertura tenha sido prevista em
apolice de seguro e que impossibilite o funcionamento da Loja, a Locadora providenciard a
reconstrucdo da mesma tdo logo seja liberada a indenizagdo pela companhia seguradora,
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reputando-se suspensa a vigéncia do contrato pelo brazo necessario 3 conclusdo das obras de
responsabilidade da Locadora.

CAPITULO XIIl — DA SEGURANCA

13.1. A vigildncia do PLAZA FACIL serd exerrida, sob 2 fiscalizagdo da Administracdo, nas areas
comuns e de estacionamento, visando a protegie e seus usuarios, das instalacdes e bens ali
existentes e a manutenc¢do da ordem nc interior do PLAZA FACIL,

13.2. A existéncia da vigilancia permanente néo importa em transferir para a Administragao a
responsabilidade por qualquer dano fisico ou patrimonial sofrido pelos usuarios no interior das
Lojas, nas partes comuns e inclusive na area destinada ao estacionarento.

13.3. Toda e qualquer anormalidade verificada ern qualquer dependéncia do PLAZA FACIL,
qualquer avaria verificada em veiculo estacionado, bem como os itens encontrados no seu interior,
serdao objeto de registro em livro ou formulario préprio. consignando-se dia, hora e resumo da
ocorréncia ou caracteristica do dano ou do objeto encontrado.

13.3.1. Os objetos encontrados no interior do PLAZA FACIL ficardo a disposi¢do do interessado
pelo prazo determinado pela Administragdo e sendo suspeita a origem do objeto encontrado, serdo
encaminhados a autoridade policial mais proxima. Decorrido o prazo estabelecido, os objetos: (i)
que puderem ser Uteis serdo doados a instituicdes de caridade; (ii) que se revelem inuteis serdo
lancados no lixo; e (iii) os documentos oficiais serdo encaminhados, através de protocolo, a
autoridade que os emitiu, ou outra autoridade competente.

CAPITULO XIV — DA AREA DE ESTACIONAMENTO

14.1. A area de estacionamento ficara sob controle, gestdo e fiscalizagdo da Administradora
que podera contratar empresa terceirizada para operar o estacionamento, cobrando ou ndo a seu
exclusivo critério, pela utilizagdo das vagas, bem como estabelecendo normas e condi¢es para sua
utilizacdo, podendo, ainda:

a) Estabelecer eventual cobranca e fixagdo do preco de uso das vagas;

b) Desestimular a permanéncia de veiculos por longos periodos, estabelecendo, se
conveniente, taxas horarias crescentes, a fim de proporcionar o aumento do numero de
clientes, mediante maior rotatividade na utilizacdo das vagas;

c) Criar e expandir cartdes de controle ou outro sistema de que os clientes possam se
beneficiar através dos operadores, visando a franquia total ou parcial de permanéncia no
estabelecimento;

d) Fechar, obstruir ou isolar, no todo ou em parte, qualquer fracdo da area, quando assim
entenderem conveniente; e

e) Permitir, na area de estacionamento, o exercicio de novas atividades que julgar necessdrias
para incrementar ou melhorar o aproveitamento do PLAZA FACIL.
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14.2. E proibido aos funcionarios do PLAZA FACIL manobrar, estacionar ou conduzir veiculos
de usudrios do PLAZA FACIL, salvo em caso de emergéncia e quando autorizadas pela
Administracdo. SR s

14.3. Todas as despesas felativas a manutencdo, abrangendo, dentre outras, limpeza,
seguranca, iluminagdo, das areas de estacionamento incluem-se dentre os encargos comuns, a
serem rateados entre os Lojistas. Jd o0s. custos proprios da operagdo de estacionamento,
notadamente se pago, tais como guichés de pagamento, salarios e encargos sociais e
previdenciarios dos funciondrios utilizados na operagdo, catracas e impostos incidentes sobre os
servicos prestados e sobre a renda decorrente caberdo 3 Locadora ou a quem for franqueada a
administracdo de tais dreas, a quem cabera por igual o direito a eventual receita de taxa de
cobrancga de estacionamento.

14.4. O estacionamento é destinado aos clientes e usuarios do PLAZA FACIL, sendo vedado o
uso de vagas por lojistas e funcionarios das Lojas, salvo autorizacdo especifica da Administradora.

14.5. Sera vedada a entrada ou circulacdo de caminhdes ou veiculos pesados na area de
estacionamento do PLAZA FACIL.

14.6. E licito & Administracdo promover, junto as autoridades competentes, a remogdo de
quaisquer veiculos deixados no estacionamento do PLAZA FACIL ap6s os horarios estabelecidos ou
gue estejam inconvenientemente estacionados, considerando-se, para todos os fins de direito,
abandonados em propriedade alheia e cabendo ao proprietario arcar com os custos de tal remogéo.

-,

CAPITULO XV — DAS RESOLUCOES E DAS MULTAS

15.1. O descumprimento pela Locatdria de qualquer das disposicGes estabelecidas nestas
Normas Gerais, bem assim em qualquer carta, documento, circular interna, memorando, boletim ou
ajuste adicional poderd determinar, a critério da Locadora, a resolucdo de seu respectivo contrato
de locagdo.

15.2. Em caso de descumprimento das obrigagdes de fazer ou ndo fazer, conforme prazos
estabelecidos neste instrumento ou qualquer documento expedido pela Administracdo, sujeitara o
Lojista faltoso ao pagamento das seguintes multas: (i) multa contratual diaria no valor equivalente
de 1/10 (um décimo) do valor aluguel mensal, vigente por ocasido da infragdo, incidente sobre cada
infragdo cometida; e (ii) na hipotese de infragbes de carater grave, a critério da Administragao,
multa contratual equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel mensal, vigente. Havendo aluguel
variavel contratado, a multa serd sempre calculada de acordo com a média do aluguel pago nos
dltimos 6 (seis) meses.

15.2.1. A multa didria estabelecida acima sera aplicada pro rata die e sera calculada
multiplicando-se o percentual (1/10) pelo nimero de dias em que a infracdo ocorrer ou subsistir,
sendo o seu valor corrigido desde a data da ocorréncia da infragdo até a data do seu efetivo
pagamento pela variagao positiva do IGPM/FGV. A multa devera ser paga no prazo maximo de 5
(cinco) dias apds a notificacdo que da Administracdo a Locataria.
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15.3. A falta de pagamento de gualaver importaicia estabelecida nestas Normas Gerais nos
prazos fixados, implicarda na imediata constitiigdo de Locataria em mora, de pleno direito,
independentemente de qualquer notificacao, interpelacio ou protesto, judicial ou extrajudicial. A
fim de afastar a mora, a Locataria ficara obrigado ac pagamento des valores devidos e ndo pagos
com os seguintes acréscimos decorrentes da mora, tal como previstos em 10.10.

15.4, A eventual tolerancia da Administradora giianto ao inexato cumprimento das obrigagdes
de responsabilidade do Locatario ou a sua ndo exigéncia, nido implicara, ticita ou implicitamente, na
renincia ou dispensa de tais obrigagoes, nem significarda novagdo, que ndo se presume,
permanecendo as mencionadas obrigacoes validas e exigiveis a qualquer tempo, até que ocorra
integral cumprimento de todas as obrigagoes previstas rneste instrumento.

15.5. Quando a multa tiver carater meramente moratdric, 0 seu pagamento ndo eximird o
Locatario faltoso do cumprimento da obrigacdo desatendida e da satisfacdo das respectivas perdas
e danos.

15.6. E facultado a Administradora, em todos os casos de resolugao contratual estipuladas
neste contrato, optar pela cobranca judicial das perdas e danos decorrentes do inadimplemento
contratual da Locataria ao invés da prefixacdc das perdas e danos, na forma e percentual ajustados.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERALS

16.1. E licito & administragdo do PLAZA FACIL, a seu exclusivo critério, aplicar disposicoes
diferenciadas a Lojistas que se dedicarem a operacdes que, pelo renome das marcas associadas,
dimensdo, ou caracteristicas mercadoldgicas constituam um especial atrativo de publico para o
PLAZA FACIL. Poderdo ser assim consideradas, exemplificativa mas ndo exaustivamente: lojas de
departamentos, supermercados, parques infantis, centros médicos, laboratorios, cinemas, teatros e
outras operagdes de lazer, inerentes a formacdo do tennat mix do empreendimento. Tais
disposi¢oes sempre prevalecerdo sobre as disposigdes eventualmente conflitantes com as presentes
Normas Gerais ou quaisquer regulamentos complementares do PLAZA FACIL.

16.2. Tanto no que concerne as notificagdes extrajudiciais ou judiciais, assim como nas a¢des
de despejo, de consignagdo em pagamento, revisionais e renovatorias ajuizadas no tocante ao
contrato de locagdo e demais instrumento que com ele formam um todo indissociavel, as citacoes,
intimagdes e notificagdes respectivas, consoante autoriza do art. 58, inc. IV da Lei 8.245/91 poderdo
ser realizadas por correspondéncia com aviso de recebimento, fax-simile, correspondéncia
eletronica ou, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Cddigo de Processo Civil.

16.3. Todas as notificagdes, comunicagdes, avisos e citagcdes da Locataria poderdo ser feitas no
endereco da Loja locada, considerando-se como representantes da Locatdria, na forma prevista no
paragrafo 2° do art. 248 do Codigo de Processo Civil, como qualquer seu funcionario que, mediante
delegacdo expressa ou tdcita, responda operacionalmente pelo estabelecimento, aos quais a
Locatdria aqui outorga poderes especiais para recebé-los em seu nome.
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16.4. Além de todas as obrigacdes previstas nestas Normas Gerais, o Lojista obriga-se,

a: (a) satisfazer todas as exigéncias, inclusive fiscais, das autoridades federais, estaduais, municipais,
autdrquicas e concessiondarias de servigos publicos; (b) cumprir e fazer respeitar, por si, seus
prepostos e demais usudrios da Loja, eventuais modificagdes as presentes Normas que sejam, a
qualguer tempo, implementadas pela Locadora buscando resguardar a seguranga, higiene, estética,
tranquilidade e a harmonia do PLAZA FACIL.

16.5. A Locadora ndo responderd, em nenhuma hipdtese, por obrigagbes, dividas,
compromissos ou encargos de qualquer natureza, ainda que referentes a obras, instalagoes,
servi¢os e benfeitorias incorporadas as Lojas ou s partes de uso comum do PLAZA FACIL.

CAPITULO XVII ~ PUBLICIDADE, VIGENCIA E FORO DESTE INSTRUMENTO
171. O presente instrumento entra em vigor nesta data e sera levado a registro pela Locadora
no cartorio do Registro Civil, de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Curitiba —PR, dando-

Ihe, assim, a necessaria publicidade.

17.2. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o unico competente
para processar e julgar quaisquer agdes, entre a Locadora e os lojistas ou usuarios do PLAZA FACIL,
a qualquer titulo.

Curitiba/PR, 19 de maio de 2017.

BLUE TERMINAL S/A
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Preencher o formuldrio que se abrird e escolha a op¢do de atendimento desejada:

Atendimento ao Lojista

Clique no botdo enviar e receberd no e-mail cadastrado seu protocolo de atendimento:

Sua solicitagio serd encaminhada diretamente ao setor responsével e todo atendimento sera monitorado
pelos responséaveis pelo Empreendimento.

Desta forma, o Plaza Fécil visa reagir rapidamente, o que possibilita aos lojistas preocuparem-se somente

com sua operagao.

Plaza Fécil Gerenciadora.

Rua Kalil Elias Warde, 301. Campina do Siqueira. Curitiba - PR
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- VERIFICAR TODAS AS MEDIDAS NO LOCAL ANTES DA EXECUGAO.

- QUALQUER DIVERGENCIA ENTRAR EM CONTATO COM A ADMINISTRAGAO

DO PLAZA FACIL.

PLANTA DE LOCACAO
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AUTORIZAGAO

Pelo presente instrumento particular,

pessoa juridica de direito privado, CNPJ sob n°

com sede na

representada  por , locataria no
empreendimento PLAZA FACIL FAZENDA RIO GRANDE, doravante
denominada LICENCIANTE e Blue Terminal S/A, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ n° 23.738.434/0001-53, doravante denominada LICENCIADA e
também LOCADORA, tem entre si justo e acertado o seguinte:

1. A LICENCIANTE autoriza a LICENCIADA a utilizar sua logomarca em
midias, propagandas e redes sociais do Empreendimento PLAZA FACIL
FAZENDA RIO GRANDE, sem remuneragao as partes.

2. A presente autorizagdo confere a LICENCIADA o direito de usar a
logomarca da LICENCIANTE durante o prazo do contrato de locagéo.

Curitiba,
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Declaro ter recebido a loja supra citada, de acordo com o estabelecido no “CADERNO
TECNICO DO LOJISTA” do Plazo Fdcil a totalidade das condigbes recebidas.

Informamos que o local foi verificado de acordo com os dados de projeto recebido, e
com a presenca a presenca da OPERAGAQ/ COMITE TECNICO e estamos concordes com

a drea e condigoes recebidas.

Obs.:

Recebido por: %M d:gga'q ﬂt Qﬂ.‘ﬂhn& Mﬂ

Fazenda Rio Grande, 18 de janeiro de 2019.

U Plazi Facil Fazenda Rio Grande

Locatario
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Declaro ter recebido a loja supra citada, de acordo com o estabelecido no “CADERNO
TECNICO DO LOJISTA” do Plaza Fdcil a totalidade das condigées recebidas.

Informamos que o local foi ver)'ficado de acordo com os dados de projeto recebido, e
com a presenga a presenga da kOPERACﬁO/ COMITE TECNICO e estamos concordes com

a drea e condigdes recebidas.

Obs: - losA com Preo 6@@:*“160} LUM |0 AAARS,
: ?
Fb i
ol Foeo of ¢rnaven prera ,  emeeve o Pinvvues
TAN & cATDA

Recebido por: %‘MQ d;ﬁm &1 “Q Ui an &gg

Fazenda Rio Grande, 18 de janeiro de 2019.

u Plaza #cil Fazenda Rio Grande

') QQJ N wﬁq

Locatario
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Declaro ter recebido a loja supra citada, de acordo com o estabelecido no “CADERNO
TECNICO DO LOJISTA” do Plaza Fdcil a totalidade das condicBes recebidas.

Informamos que o local foi verificado de acordo com os dados de projeto recebido, e
com a presenca a presenga da OPERACAQ/ COMITE TECNICO e estamos concordes com

a drea e condi¢bes recebidas.

Obs.:

Recebido por:

Fazenda Rio Grande, 18 de janeiro de 2019.

L/ Plaz?/Fécil Fazenda Rio Grande

o fhia & Qgine el

Locatério
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« SECRETARIA DE FINANGCAS

Nimero ——— Validade
[_ 6000 07/07/2019

a’u i€
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

dc.ﬁ*

. Nome / Razéo Social “

BLUE TERMINAL S/A  CNPJ: 23738343000153

Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

_ Comprovagéo Junto & Finalidade

— Mensagem

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributérios relativos a inscrigéo
abaixo caracterizada.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

—— Inscrigao

Contribuinte: BLUE TERMINAL S/A
Enderego: Rua KALIL ELIAS WARDE, 301 - Bairro CAMPINA DO SIQUEIRA - CEP 80.740-170

Cadigo de Controle
CWXNPCTBU3WXXZQ1 ]

—/

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
http://www.fazendariogrande.pr.gov.br

Fazenda Rio Grande (PR), 07 de Junho de 2019

Rua Jacarand4, 300 - Nagdes
Fazenda Rio Grande (PR) - CEP: 83823901 - Fone 4136278500
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Voltar Imprimir _ﬁ /

CAIXA
A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  23.738.343/0001-53
Razdo Social:PLAZA FACIL FAZENDA SA
Enderego: R KALIL ELIAS WARDE / 301 / CAMPINA DO SIQUEIRA CURITIBA - PR

A Caixa Econémica Federal, no uso da atribuigdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranca de
quaisquer debitos referentes a contribui¢des e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:26/05/2019 a 24/06/2019

Certificagdo Niumero: 2019052603192474915001

Informacgdo obtida em 07/06/2019 13:28:09

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADM|N1$TR>¢@@/

Coordenagdo de Contratos

EXTRATO DO CONTRATO N° 096/2019 - ID 3272

CONTRATANTE: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE;
CONTRATADO: BLUE TERMINAL S/A;

CNPJ: 23.738.343/0001-53;

OBJETO Locagao de imovel situado na Rua Jequitiba, n°® 105, Bairro Eucaliptos - Cep:
83.820-068, salas 3, 4 e 5 no piso térreo, com area privativa de 120 m2, matricula n° 52884,
para instalagao da Secretaria Municipal de Habitagao;

MODALIDADE: Dispensa de Licitagdo 25/2019;

PROTOCOLO: n° 11330/2019;

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 99/2019;

VALOR TOTAL GLOBAL: R$ 51.840,00 (cinquenta e um mil e oitocentos e quarenta reais);
PRAZO DE VIGENCIA: 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de sua assinatura;

DATA DA ASSINATURA: 20/05/2019; /
Roz"wﬁ%dgda Silva
der

Coordenagéo de Contratos

Rua Jacaranda, 300 - Nagdes - Fazenda Rio Grande PR - CEP 83820-000 - Fone/Fax Oxx41 627-8500
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Assinatura//

F PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
AZEND/\ Socrotarla Municipal de Adminisiacio

e Divisiio de Compras » Licitagées

TERMO DE RATIFICAGAO

Rutifico por este lermo, & inexgibiwade de Licilagho n* 2672019, que iem como objer
pagamento de inecriglio dos servidores no "Curso Servico de Profegdo Socal a
Adolescontes em Cumprimenio da Madida Socioeduitivi e Liberdade Assstida (LA) &
e Prestagho de Senvigo 8 Comunidade (PSC) que acontecers dia 18 de Junho ¢

2019 na cidude de 580 PRuls/SP, em favor du proponents NOVA VISAO Gcsua
PUBLICA CONSULTORIA E CONCURSOS LTDA, CNPJ: 07.312 BEM0001-T2, no vl
total do RS 1.375,00 (trés mil trezentos « setenta @ cinco reals), com bass no A 25
put’ 8 neu Incmo I, de Lei Federal 8.866/53 combinado com os requisios legais do Art
26 du mesma L, @ suas alleractes posterionss de Rooido com parecer da Procurmdoria
Juridica n* 39472 lendo em visla 0s elemenios que Insiruem

G

Marcio Clhudio Waznlack
Prafeis Municipal

Diario Oficial Eletronico:

Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande

m
n°113/2019 de 14 de junho de 2019

SECRETARIA MUNICIFAL DE ADMINISTRAGA

Conrd

EXTRATO DO CONTRATO N* 096/2019 - 1D 3272

BA DO MUNICIPIO DE FAZENDA RIC GRAN

WINAL SIA

CONTRATANTE:
CONTRATADO BLUE TER
CNPJ: 23 738 343000
OBJETO Locagho de imdwel siuado na Rus Jequiticd, n* 104 Eu Cep
43 820088 salaw 3, 4 8 5 no piso tereo, COM Arad prvativa e 120 m2. matricula A 52884
para instalagho da Secr | de Habitgao

MODALIDADE: 2019

PROTOCOLO n L
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 982010

VALOR TOTAL GLOBAL: RS 51.840.00 {einquents ¢
PRAZO DE VIGENCIA. 24 (vinte & quatro) mases,
DATA DA ASSINATURA: 20/05/2018;

mi & ollocentos & QuArENt re
ar da data g€ Su assinatura

Pagina 4

caranda, 300 -

PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
ESTADO DO PARANA

CONCORRENCIA PUBLICA NY 01/2018
sulgamento das Propostas de Pregos

33, » Comissbo
2 o Julgamento
™ como objeto
rmna -

Em cumprimentc a0 artigo 109, § 1%, da Lel Federal n1 8.666,
Permanente de de Fazends Rio Grande torns pubs
biica n? 01/2015. » qua
o San
39,26 metros (sendo 1.487,03 metros cibxos de revests
€BUQ & serem aplicados na pista de rolagem), compreendende o fomecimento de
mpregado, equipamentos, milo de obra, servigos complement,
781 Ce1DeIds Que SEam necessirias pare a perlets execugho

com extensdo total

o
arenta e cinco mil,

A propests de preco ¢ empresy CONSTRUTORA EMEL resu s
o valor globsl de A§ 434551690 (quatro mihBes, trezentos &
quinhenios e de T#ais & Noventa centavos), olertando o desconto |
de prego da empresa THASACON SANEAMENTOS £
valor global de RS 4550

feas ¢ cinquenta ¢

38 MARC CONSTRUTORA DE OSAAS LTDA. resultou
drios dos tem. A
4 & novents &

gobal ge A5 439334946 (quatro milh
& AOVE reals & GUITENTE & Sei1 CENT;

Fasenda Rig Grande, 14 de junho de

s wmhiﬁnu
L.mmln Permanenta de Ligtasoes
Portana n® O73/201%

Nagoes, Fazenda Rio Grande - PR - Fone/Fax:(41)3627.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAD

Coordenagdo de Contrar

EXTRATC DE CONTRATO

ASSINATURA DO CONTRATO: 04/06:2018,
PROTOCOLO: n*17038&/

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 1102019,

&
MODALIDADE \,wnu de Licitagho 0202019
OBJETO

~a wmm presoncial, para alender as necessxiades co “mg'ﬂ‘n ..I:mnrl-
Cidada. Conlorme pedido ds Secretaria Municipal do A a Socia
PRAZO DE VIGENCIA dara) meses, & contar da dala de sua publicaghc
40 Municipo

CONTRATANTE. PRE

drio Oficial

TURA DO MUNICIPIO DE F

CONTRATO: N* 100 - ID 3278
CONTRATADO: MORUA EVENTOS E TREINAMENTOS PROFISSIONAIS LTDA
CNPJ: 10371 838000145

VALOR TOTAL: RS 3 450,00 (Trés mii quatrocenios & cinguents reas)

CONTRATO: N*
CONTRATADO M. INAMENTOS PROFISSIONALIZANT
CNPJ; 08.843 051/0001-

VALOR TOTAL: RS 4.176,00 (Qualra mil cento e setenta e ci

o rean)

8500 - Jornalista responsdvel: Julio Cesar de Lima




lInmsu’Hu)ll‘!ﬂinl B

Contiatos | Dados Comph | Adit

N'Sequenciat | 4828 k| «c| | 51

Hatureza: [Pincpal -l s Nome do FOF: [
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N Contisto: |E3EE]

Tipo de Contrata:  [LOCACAD IMOVEL R JEGUETIBA 1_~]  Origem do Contrato: [Frépra Entidade =]
Tipo Pagamento. | 2-A Prazo | Forma Pagamenta: EMAT!f APUS A EMISSAD DA

Origem do Processo:  [Daenidade | Entidade do Processo: mmﬁm
Processo / Ano: [ 98 [2019 [Dispensa de Lickagso p/ Compuas & Servigos

CompeaDieta /Anc: [ [

Fomecedor: [T73034 st |[BUUE TERMINAL 578

"‘ Datax ~ Valores |
Data da Assnaturx Valor do Contrato:
Ot da Vgt d » (Iwae ] Acréscimos (+)
ARersgBo do Prazo do Conlrator Supressdes (-)
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= .  Prefeitura Municipal de Fazenda Rio %ﬁ /
FAZEND N5 Coordenacao de Contratos

RIO GRANDE ¥
Protocolo: /7143 J9/[‘,QRequ.ezrente 5 M. A \/Ob,,(p LoD

Ao Compraschlglnagao Considerando que todos os tramites legais deste processo

foram finalizados, remetemos este para que seja devidamente paginado, digitalizado e
arquivado. '

==

Simone Aparecida Angay Rodrigues
Mat.: 352144

Coordenagao de Contratos

0410717




